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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1.1 - CHAMPS D’APPLICATION TERRITORIAL DU P LAN

Ce reglement s'applique au territoire de la commie€ellettes.

ARTICLE 1.2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EG ARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Toutefois, en application de l'article R 111.1 dad€ de I'Urbanisme, demeurent applicables au
territoire de la commune, les prescriptions défirdans les articles suivants de ce Code (cf. &xte
annexe - Titre VI).

Article R 111.2 : atteinte a la salubrité et &daurité publique

Article R 111.3.2 préservation ou mise en vatiun site archéologique

Article R 111.4 : acces et desserte des terganges voies publiques

Article R 111.14.2 : protection de I'environnernen

Article R 111.15 respect des directives d'aménsmnt national, cohérence
avec les schémas de cohérence territoriale

Article R 111.21 respect des sites et paysamgmégration architecturale des
batiments.

Sont également applicables, les servitudes détilitbliqgue affectant I'utilisation ou l'occupatida
sol, créées ou susceptibles d'étre créées ulténeunt en application de législations particuliéfass
servitudes sont matérialisées sur le Plan destsded annexé au dossier du PLU.

Dans les lotissements de plus de 10 ans a complardhte de l'arrété autorisant leur créationlaes
la mesure ou le maintien de la régle du lotissemientra pas été décidé- seul s'applique le regliemen
du PLU approuve.

Les constructions a usage non agricole doiventertsp les mémes exigences d’éloignement que
celles a laquelle sont soumis les batiments agsc@rticle L111-3 du Code Rural), mais aussi les
voliéres, silos, plans d’épandage,..., déja implavi®a vis des habitations.

Toutefois, les extensions des constructions exissame sont pas concernées.

Par ailleurs, et pour tenir compte des spécifidibéales, une distance d’éloignement inférieuret peu
étre autorisée apres avis de la Chambre d’Agricailtu
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ARTICLE 1.3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1.3.1 - Le territoire couvert par le présent Placdl d’Urbanisme est divisé en zones et sectelss te
que définis ci-aprés :

- trois zones urbaines : UA, UB, Ul

- deux zones a urbaniser : AU et AUi
- une zone agricole : A

- une zone naturelle : N

UA Zone urbaine centrale a dominante d’habitat
uB Zone urbaine périphérique au bourg et des éaadsminante d’habitat
dont:

- Secteur UBa, d'extension du bourg desservis ou pan
l'assainissement collectif.

- Secteur UBb, des écarts desservis ou non par itiassament
collectif.

- Secteur UBc, des écarts desservis ou non par itiessament
collectif et de faible densité compte tenu du erte boisé existant.

- Secteur UBFb, d’extension du bourg, desservi mshinissement
collectif, situé dans I'emprise du périmétre detgetion rapprochée
du forage d’eau potable sous-zone B

Ul Zone d’activités industrielles, commercialesastisanales et de bureaux,
entrepdts et activités support

AU Zone a urbaniser de renforcement du bourg dont :

- Secteur AUh, & urbaniser sans contrainte de teégesve pour une
activité hotelliere

- Secteur 1AU, a urbaniser a court terme.

- Secteur 2AU, a urbaniser a moyen ou long terme.

AU Zone a urbaniser de renforcement de la zonetidigés
- Secteur 1AUi, a urbaniser a court terme.
- Secteur 2AUi, a urbaniser a moyen ou long terme.

A Zone agricole avec :

- Secteur A*, avec batiments pouvant changer derdggin

N Zone naturelle et forestiére avec :

- Secteur NFa, situé dans I'emprise du périmetre d®egtion
rapprochée du forage d’eau potable sous-zone A

- Secteur Nh, qui couvre les points batis isolés #reunagricole ou
la volonté est de conserver le bati dans sa candfiigun existante.
Dans ce secteur, l'activité agricole est susceptild générer des
contraintes induites par l'activité agricole enmitante (odeurs,
bruits, passage d'engins...).

- Secteur NL, a vocation de sport et de loisirs
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Les plans font apparaitre les espaces boisés slagsmserver ou a créer et les emplacements ééserv
aux voies et ouvrages publics, aux installatioistéiét général ou aux espaces verts.

Les zones, secteurs, espaces ou emplacementsagesent délimités ou repérés sur les plans par des
symboles ou des trames qui figurent dans la Iégende

1.3.2 - Outre les dispositions ci-dessus relativéa délimitation des zones et secteurs, les plans

zonage font apparaitre :

- Les espaces boisés classéamis aux dispositions de l'article L. 130-1 dwW€de I'Urbanisme. Ce

classement interdit tout changement d'affectationtaut mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation ou la protection de loeisements. Ills sont repérés par une trame
spécifique sur les plans de zonage.

les espaces boisés a conserver ou a créer soms idghlement dans les zones évoquées. lls sont
repérés par une trame speécifique sur les plansrbge.

- Les Emplacements réservés sont destinés a la atalisd’équipements et d'ouvrage publics

(voies, aux installations d'intérét général, espamss...) auxquels s'appliquent les dispositions
des articles L123-1 et R123-11 du Code de |'Urlmaais

lIs sont repérés sur les plans par une trame phétie lorsque I'échelle du plan le permet et par u
numérotage les individualisant et sont, en outmap@rés sur une liste spéciale.

Les éléments du paysage — les monuments, siteséger ou a mettre en valeur

Des éléments du paysage mais aussi des monumerttsa Sorotéger ou a mettre en valeur
notamment pour des motifs d’ordre esthétique, ceiltunistorique ou écologique (article L123-1
7°™ alinéa du code de I'Urbanisme).

Dans le secteur UA ainsi que pour les différen&méints d’intérét architectural, historique ou
écologique identifiés :

0 Tous travaux, démolition, ayant pour effet la deston d’un élément de paysage
identifié a préserver au titre de I'article L1231 du Code de I'Urbanisme sont
interdits

0 Les démolitions d'immeubles sont subordonnées adivrance d’'un permis de
démolir.

0 Tous travaux, a I'exception des travaux d’entretiende réparation ordinaire, doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable.

0 Les projets de lotissements de plus de 2 lotssmumis a permis d’aménager

0 Les coupes et abattages des arbres d'alignemeféiserréés comme éléments de
paysage, sont soumis a autorisation préalabla derhmune.

lls sont repérés sur les plans par une trame phétie lorsque I'échelle du plan le permet et par u
numérotage les individualisant et sont, en outmap@rés sur une liste spéciale.

ARTICLE 1.4 - ADAPTATIONS MINEURES

En application de I'article L123.1 - 13° du Codel'lrbanisme, les régles et servitudes définiesigar
PLU ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogationferception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuraties parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes.
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ARTICLE 1.5 - TRAVAUX SUR LES IMMEUBLES BATIS DONT LES DISPOSITIONS NE
SONT PAS CONFORMES AU PRESENT REGLEMENT

Sans objet

ARTICLE 1.6 — OUVRAGES TECHNIQUES

Les dispositions d'urbanisme définies par le preseglement ne s'appliquent pas aux ouvrages
techniques d'utilité publique.

ARTICLE 1.7 - BATIMENTS SINISTRES

Au cas ou les dispositions du présent réglemeppgigeraient a la reconstruction d’un batiment
sinistré, cette derniére sera néanmoins admiseumgdensité au plus égale a celle du batiment
existant avant sinistre.

ARTICLE 1.8 - ZONES NON AEDIFICANDI

La distance de 30 métres créée pour les zonesadificandi, pour les parcelles situées en bordere d
forét, comprise en zone non constructible, serandpter a partir de la lisiere de la forét en inkdgie
rain de la forét. Elle figure sur le plan d’enseenét est repérée sous le signe marge de recul.

ARTICLE 1.9 - DISPOSITIONS CONTRE LE BRUIT DES INFR ASTRUCURES DE
TRANSPORTS TERRESTRES

Le respect des normes d'isolement acoustique déisndods d'habitation doit étre assuré
conformément a la réglementation en vigueur etanction de l'arrété préfectoral de classement
sonore des infrastructures terrestres.

ARTICLE 1.10 — ESPACES INONDABLES

Certaines parties du territoire de CELLETTES, @tuéans le champ d’expansion des crues du
Beuvron, sont concernées par des risques d’'inarddtia zone inondable du Beuvron figure a titre

d’'information sur le plan de zonage. Dans cetteezoondable, les occupations et utilisations du sol
sont soumises a des dispositions particulieres.

ARTICLE 1.11 — PERIMETRES DE PROTECTION DU FORAGE D ’EAU POTABLE

Le forage de Vaugelé a fait I'objet d'une DUP paréeé préfectoral du 12/10/2006, instaurant
notamment des périmétres de protection dudit foeadgurs prescriptions rattachées.

Outre les servitudes d'utilité publique, des disfimss sont intégrées au plan de zonage et au
reglement :
- création d’'un secteur UBFb en zone UB situé dasmprise du périmétre de protection
rapprochée du forage sous-zone B.
- création d'un secteur NFa, en zone N situé damspfese du périmetre de protection
rapprochée du forage sous-zone A.
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RAPPELS :

— ART 421-1 du CU : Les constructions nouvelles santmises a permis de construire a
I'exception de celles mentionnées au titre deitbrtR421-2 a R 421-8 qui sont
dispensées de toute formalité et de celles meré@mmaux articles R421-9 a R421-12
du CU devant faire I'objet d’'une déclaration prédda

- ART 421-13 du CU : Les travaux exécutés sur destoactions existantes et les
changements de destination de ces constructionslispensés de toute formalité au
titre du Code de l'urbanisme a I'exception desdtavmentionnés aux articles R421-14
a R421-16 qui sont soumis a permis de construige®travaux mentionnés a l'article
R421-17 qui doivent faire I'objet d’'une déclaratipralable.

- ART R421-18 du CU : Les travaux, installations m&aagements autres que ceux
exécutés sur des constructions existantes sorerdiép de toute formalité au titre du
code de I'Urbanisme a I'exception de ceux mentigranéx articles R421-19 a R 421-22
qui sont soumis a permis d’aménager, et de ceuxiomees aux articles R421-23 a
R421-25 qui doivent faire I'objet d’une déclaratjor@alable.

- ART R421-26 du CU : les démolitions mentionnées atixles R421-27 et R421-28
sont soumises a permis de démolir a I'exceptiocedles qui entrent dans les cas visés
a l'article R421-29

— I'édification des clbtures est soumise a déclangti@alable.

— les coupes et abattages d’arbres sont soumis Asatittn dans les espaces boisés
classés figurant au plan.

- les défrichements sont soumis a autorisation Eensspaces non classés, dans les
conditions précisées par le Code Forestier.

- Les exhaussements et affouillements du sol dosuparficie excéde 100 m2, et dont la
hauteur ou la profondeur dépasse 2 métres, sontis@udéclaration préalable.

- les différents types d’occupation ou d'utilisatides sols sont soumis a l'avis de
I'architecte des batiments de France dans le p&ende protection des monuments
historiques.

Par ailleurs, concernant les éléments de paysageument, site d'intérét patrimonial, identifiés au
PLU en application du®7¢alinéa de I'article L123-1 du Code de I'Urbanisme

— Les démolitions d'immeubles sont subordonnées adbwvrance d'un permis de
déemolir.

- Tous travaux, a I'exception des travaux d’entretiende réparation ordinaire, doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable.

- Les projets de lotissements sont soumis a dédarafiréalable soit a permis
d’aménager

— Les coupes et abattages des arbres d'alignemeféteenéés comme éléments de
paysage, sont soumis a autorisation préalable cientanune.

Problématique lié au sol argileux (retrait/gonflemet) :

Dans les zones ou il existe un risque lié au gplearx (retrait/gonflement), il est recommandé dieef
une étude géotechnique (GO+G12, norme NF P94-50b0d'adapter les fondations du béti, ainsi que
les aménagements extérieurs adéquats (plantaystense pluvial).
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 2-1 - DISPOSITIONS APPLICALES A LA ZONE UA

PREAMBULE - CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA est une zone a caractere d’habitatedéces, de commerces et d'activités.
Elle comprend des secteurs agglomérés ou les b@iireent généralement construits en ordre
continu.

Cette zone urbanisée dispose d’équipements publistants ou d’équipements en cours de réalisation
qui ont une capacité suffisante pour desservicdestructions a implanter.

Certaines parties de la zone UA, situées dans aphd’expansion des crues du Beuvron, sont
concernées par des risques d’inondation. La zomedable du Beuvron figure a titre d’information
sur le plan de zonage. Les occupations et utitisatidu sol y sont soumises a des dispositions
particulieres.

Par ailleurs, de maniere a préserver la richesse tit » patrimoine communal, d’en conserver la
cohérence et la qualité architecturale au titrBadticle L123-1 7™ alinéa du code de I'urbanisme, les

projets d’occupations et utilisations du sol partsur les éléments identifiés au dossier de PLubt so

soumis a des dispositions particulieres.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationssdlusuivantes :

- les installations classées soumises a autorisation

- les opérations d’ensemble (lotissement, ZAC...) @esxclusif d'activités

- I'ouverture de carriéres, ainsi que les constructiet installations nécessaires a la mise en
valeur des ressources naturelles

- les dépébts de véhicules hors d'usage, de gravdes dédtritus divers, les garages collectifs de
caravanes

- Les terrains aménagés pour le stationnement dasasaes

- Le stationnement des caravanes, mobil home et cgnegir non soumis a déclaration
préalable

- Les parcs résidentiels de loisirs

- Linstallation de résidence mobile constituant bitat permanent

- Les travaux de nivellement des terrains soumisadées d’inondation

- Tous travaux, démolition, ayant pour effet la destion d’'un éléement de paysage identifie a
préserver au titre de I'article L123-1"7du Code de I'Urbanisme

- Les remblais, sauf ceux soumis a condition en A 2.

- Les sous-sols dans la zone inondable du Beuvron.
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ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

UA2.1 - Rappels «cf page 9
UA 2.2- Occupations et utilisations du sol autorisées sogsnditions :

- les constructions a usage de commerces, d’entrepétdreprises artisanales et de bureaux que
leur importance (en superficie) ne modifie pasdeactéere de la zone, ne présenter aucun danger
ni inconvénient pour le voisinage et I'environnemetrester compatible avec les habitations et
le caractére de la zone.

— les installations classées ne doivent entrainer lgovoisinage aucune incommaodité et, en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux, autmsedubrité ou sinistre susceptible de
causer des dommages aux personnes et aux biens.

En outre, leurs exigences de fonctionnement do&ea et rester compatibles avec les
infrastructures existantes (notamment voirie ediagssement) et les équipements collectifs
nécessaires au personnel de l'installation.

Par ailleurs,

- les parcs de loisir ne doivent pas entrainer deamgies pour le voisinage en raison de la nature
des activités pratiquées

- les batiments d’habitation, d’enseignement, deésat® soin et d’action sociale, ainsi que les
batiments d’hébergement a caractere touristidiiétellerie,a construire en bordure du RD N°
956 et du RD N°765 sont concernés par le bruiirfesstructures de transports terrestres
(figurant sur un document graphique) s'ils soniésta moins de 100 m du bord extérieur de
chaussée et doivent présenter une isolation phemgoimum contre les bruits extérieurs
conformément & l'arrété préfectoral du 23 mai 200i¥eau sonore de référence : 73 dB en
période diurne et 68 dB en période nocturne).

Les constructions situées en zones inondables du useon, devront respecter les conditions
suivantes :

- les nouvelles constructions a usage d’habitatiosi gue les nouveaux logements créés dans
les constructions existantes doivent comporteriwean habitable au-dessus du niveau des
plus hautes eaux connues.

- La cote de niveau du plancher réalisé devra épérgure a celle du repere de crue le plus
proche (cotes des plus hautes eaux connues meétioan plan de zonage).

- les remblais justifiés par la protection des lieéja urbanisé, ainsi que ceux nécessaires a
I'acces des batiments et ceux indispensablesé@alsation d'infrastructures publiques.

- Les clbtures doivent étre ajourées au moins sutdex tiers de leur hauteur.

ARTICLE UA 3 — ACCES ET VOIRIE

UA 3.1- Pour étre constructible, tout terrain doit awniracces, soit directement sur une voie
publique ou privée, soit par I'intermédiaire d’'uaisgage aménagé sur fonds voisins obtenu en
application de l'article 682 du Code Civil.

UA 3.2- La possibilité de construire reste néanmoinggeildnnée a I'existence de voie publique ou
privée répondant a I'importance ou a la destinaties constructions projetées et permettant d’assure
notamment la sécurité des usagers, I'interventemsarvices de défense contre I'incendie, protectio
civile, le ramassage des ordures ménageres, etc.
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ARTICLE UA 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Les canalisations et les cables mis en place agaderhaine privé pour le raccordement aux réseaux
publics seront réalisés en souterrain.

UA 4. 1- Eau potable

Le raccordement au réseau de distribution estatiolige pour toute construction ou installation qui
doit étre desservie en eau potable.

UA 4.2 - Assainissement - Eaux usées
Se reporter au zonage d’assainissement annexéésept PLU.

a) Assainissement collectif :

Le raccordement au réseau d'assainissement cbliesti obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuatianedeix usees.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvragesixipluviales est interdit.

b) Assainissement collectif programmé et encoreréalisé
Sans objet

¢) Assainissement non-collectif :
Sans objet

UA 4.3 - Assainissement — Eaux pluviales

a) Réseau collectif existant :

Le raccordement a ce réseau des écoulements gdeatiales de toute construction nouvelle est
autorisé en fonction de la capacité du réseauaatist

Toute évacuation d’eaux pluviales dans une can@lisd’eaux usées d’'un réseau séparatif est
strictement interdite.

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étesuaée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a I'importance du projet.

Les dispositions techniques doivent étre prises papposer a tous reflux d’eaux provenant de
I'égout, c’est a dire depuis le domaine public.

L'évacuation des eaux pluviales, des aires deostadiment notamment, pourra étre subordonnée a un
pré-traitement avant rejet dans le réseau public.

b) Réseau collectif inexistant :
L’évacuation des eaux pluviales des toitures etsdefsces imperméabilisées doit étre assurée par le
propriétaire sur sa parcelle par un systeme apigr¢q@tention + infiltration).

UA 4.4 - Electricité :

Pour recevoir une construction, a usage d'hahitatiod'activités, tout terrain doit étre desseari p
une ligne de distribution électrique adaptée &tafion.

Il est rappelé qu'avant d’entreprendre des travaproximité d’une ligne électrique, une déclaration
doit étre faite auprés du représentant local distaibution.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n‘est pas fixé de regles.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

UA 6.1 - Sur les parcelles ayant facade sur rue :

Les constructions, sauf les annexes de faible itapoe, doivent étre édifiées, au moins partielldmen
a l'alignement des voies existantes ou a l'alignenfietur des voies a €élargir ou a créer (par exempl
facade ou pignon sur rue, aile en retour joignatighement).

Toutefois, les constructions peuvent étre édifeegetrait de I'alignement existant ou futur, lareda
facade de la parcelle est déja occupée en propartitable par des batiments existants, ou en cas d’
mur en pierres existant considéré comme élémerdroggrable.

La limite effective de la voie privée est prise ecoealignement.

UA 6.2 - L'implantation des constructions respecteraasisible I'ordonnancement des constructions
existantes, notamment dans le respect du rythmpidesns et des facades sur rue.

UA 6.3 - Dans le cas d'extensions limitées ou de transftions de béatiments existants, les
constructions peuvent étre réalisées :

- soit a I'emplacement ou dans le prolongementdmhstruction existante,

- soit avec le méme recul que I'une ou l'autre fdgades voisines.

UA 6.4 - En cas de recul de tout ou partie de la consbucla continuité sur I'alignement par un
aménagement approprié pourra étre exigée : maibtee, haie.

UA 6.5 - Les dispositions du présent article ne s’ap@igipas aux équipements publics, ils doivent,
néanmoins, tenir compte des alignements, élargesesnou tracés de voies nouvelles.

UA 6.6 - Nonobstant les prescriptions précédentes :

- des dispositions différentes peuvent étre adnuaes le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments existants.

- s'il existe des marges de recul indiquées supliass du PLU toute construction doit étre implanté
en dehors de ces marges.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

UA 7.1- Les constructions doivent étre implantées :

- sur 'une au moins des limites séparatives lédéra

- sur les autres limites, si la construction nfes$ implantée sur borne, elle doit respecter ustarte
au moins égale a 3 m.

UA 7.2 - Nonobstant les prescriptions précédentes :
- des dispositions différentes peuvent étre admises
- dans le cas de restauration, extension ou recatisimde batiments existants,
- pour les annexes isolées dont I'emprise au sol iefgrieure a 12 m?2 et lorsque
I'environnement paysager le justifie.
- s'il existe des marges de recul indiquées sur lasspdu PLU toute construction doit étre
implantée en dehors de ces marges.

UA 7.3 - Les dispositions du présent article ne s’apgligpas aux équipements publics.
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance minimale de 4saraimposée entre deux batiments non contigus.
Toutefois, cette régle ne s’applique pas des loeslg hauteur de I'une des constructions n'excede p
3,5 m au faitage.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de régles

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée Bégreut de toiture et le terrain naturel initial, au droit
de la facade.

Sur les terrains en pente, elle est calculée bitdgpde la cote moyenne de la facade de la coristnuc
a édifier.

UA 10.1- La hauteur ne doit pas dépasser 7,50 m.
UA 10.2- Les dispositions du présent article ne s’apgigupas aux équipements publics.

UA 10.3- Nonobstant les prescriptions précédentes :

- des dispositions différentes peuvent étre admisele dépassement est justifié par la hauteur
moyenne des constructions voisines existantes oudges contraintes techniques liées a la destmatio
de I'ouvrage concerné, ainsi que dans le cas daur@sion, extension ou reconstruction de batiments
anciens.

- la hauteur maximale de la construction ne semgppliquée pour les lucarnes et autres éléments
architecturaux de qualité.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

UA 11.1 - Environnement

L’aspect extérieur des batiments ou ouvrages @&édifi & modifier ne doit pas étre de nature agport
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux gimaints, aux sites ou aux paysages naturels oinarba

UA 11.2 Aménagements extérieurs

La constitution de levées de terre est interdite.

UA 11.3 - Aspect général

Sont interdits :

- pour les constructions a usage d’habitationatehitectures d’aspect archaique ou étrangere a la
région, notamment les chalets en bois, y compuis |&s abris de jardins (plus large que long).

- les véhicules désaffectés destinés a I'habitaiioa tout autre usage.

Les volumes doivent rester simples.

Les fagades principales traitées en pignon (fabafet de montagne ou chalet basque) sont interdites
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Lorsque la réalisation d’'un sous sol est prévuajteau de plancher bas de rez-de-chaussée ne doit
pas excéder 0,40 m au dessus du niveau moyenrdintigitial & 'emplacement de la construction.

UA 11.4 - Toitures et lucarnes

Les toitures de la construction principale seranpdéférence a deux pans avec une pente qui ne sera
pas inférieure & 35 degrés. Les toitures situdasgle de deux rues pourront recevoir une croupe.

Sont acceptés les toitures & un pan d’'une pentemomin de 25° pour les batiments accolés a la
construction principale d’'une emprise au sol den2@naximum, pour chacun d’entre eux.

Les débordements de toiture en pignon ne doivenepeéder 0,40 m.

En facade, les lucarnes sont obligatoires.
Lors de la création d’ouverture dans la toiture onglusieurs lucarnes pourront étre imposées.

Sont admis :

- les lucarnes traditionnelles couvertes avec jpa¢dords verticaux a deux ou trois pans.

- les lucarnes rampantes avec jouées et bordsaextielles ne devront pas se raccorder au faitage
toit : distance minimum de 50 cm du faitage du toit

- les chéssis d'éclairage ouverts sans saillie apkn de la toiture,

- les combles a « la Mansart » avec leurs pentasfgpes.

- les coyaux et les outeaux de petites dimensions.

- les parties de toitures terrasses qui font I'blofeine intégration harmonieuse avec le batiment
principal.

Les constructions principales doivent étre cougettsns les conditions suivantes :

- ardoises naturelles (au format 32x22)

- ou tuiles plates de terre cuite, @@ités au metre carré pour les maisons édifices évalebut du
20" siecle.

Dans I'hypothese ou le matériau aurait été chdagéfection doit étre réalisée avec des matériaux
présentant les mémes caractéristiqgues que lesiaatéforigine, en matériaux de méme aspect,
forme et couleur, dont la densité ne devra pasrifiteeure a 40 unités au metre carré

De plus, pour les constructions existantes, esgrrigge la repose des tuiles mécaniques losangées
anciennes (type Perrusson).

- Les toitures des batiments annexes isolées @unplise au sol est supérieure a 12 m2 doiventravoi
une inclinaison minimum de 25 degrés et un matétéaaouverture d’aspect identique a celui de la
construction principale.

Les vérandas ne sont pas soumises a une inclinaisamum du toit.

Les souches de cheminées devront étre de sectitangeilaire et situées au plus proche du faitage.

Sauf en cas de pierres ou de briques apparentgseteluit devra étre identique a celui de la
construction.

UA 11.5 - Ouvertures extérieures

Les baies de la construction devront étre propumées dans le sens de la hauteur (fenétres eichass
de toit) plus hautes que larges, en évitant legx#ons trop variées.

La porte d’entrée devra obligatoirement étre es.boi
UA 11.6 - Revétements extérieurs

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un ¢ndl§ que briques creuses, agglomeéreés, béton
cellulaire, plaques béton, ne devront pas restearapts.
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Les matériaux destinés a rester apparents (pideréslle, briques, enduits) ne doivent pas reced®i
mise en peinture.
Les semis de moellons, de briques ou autres maxésiant interdits.

Les enduits seront brossés ou grattés au mortiehdeax blanche traditionnelle ou lissés pour les
soubassements. Le ciment gris en finition estditter

Les batiments anciens, lors de leur ravalementpleges de taille apparentes de qualité seront
nettoyées par brossage et lavage, sans étre retasivBun enduit. De méme, les pans de bois,
lorsqu'ils existent ou sont rendus apparents guitggetage de I'ancien enduit, seront huilés. L'éndu
(identique a celui du paragraphe précédent) sera ekigé entre les pans de bois.

Les bardages en bois de type clins sont autorisés les batiments annexes situés en fond de
parcelle ; ils pourront, soit rester a I'état natusoit étre lasurés ou peints.

Les bardages en bacs acier, plastiques ou augrenibllique sont interdits.

Les devantures des magasins seront traitées emhi@avec les facades des batiments, et ne pourront
en regle générale étre établies que dans la hadulenez-de-chaussée des immeubles, sans jamais
atteindre une ligne située a 10 cm de I'appui éeétfes du premier étage.

Pour les devantures, une sobriété de coloris gtalériaux sera exigée. Il est notamment interdit de
peindre la fagcade du premier étage dans un cajariprolongerait en hauteur la composition
décorative du rez-de-chaussée.

UA 11.7 - Clétures et portails

Les clétures (y compris murs, portes, portailsilegiou balustrades) devront étre congus et traités
avec simplicité en évitant les éléments d’aspediorée ou de caractéere insolite ou trop recherché.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un ¢ndls que briques creuses, agglomeéreés, béton
cellulaire, plaques béton, ne devront pas restearapts.

Les clbtures sur rues seront constituées :
- soit d’'un mur plein de 1,50 m de hauteur au minimetrde 2,00 m au maximum, surmonté
d’'un chapeau arrondi ou autre couronnement réatigéatériaux traditionnels.
- soit d’'un mur bahut de 1,00 m de hauteur maximummenté d’une grille, le tout ne
dépassant pas 2,00 m.
Dans les deux cas la hauteur de la cl6ture potmegoértée a 2,50 m au droit des piliers du portail
Les enduits des murs seront identiques a ceux titndad principal.

Les clbtures sur limites séparatives seront caresg :
— soit d'un mur plein tel que défini ci-dessus.
- soit d'un grillage plastifié simple torsion avectg@aux laqués de couleur verte, avec
possibilité de plaques béton dans la partie badsseédant pas 0.20 m par rapport au terrain
naturel, le tout ne dépassant pas 2 m et pouvantétblé d’'une haie vive.

Sont interdits :

- les poteaux béton,

- les éléments hétéroclites (roues de charrettes), etc

- les éléments de ferronnerie compliqués ou étrariglrségion.
Les semis de moéllons, de briques et autres makeria

Dans la zone inondable :
- les clétures doivent étre ajourées au moins sutdes tiers de leur hauteur.
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoirisedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

UA 13.1- Les espaces hoisés classés figurant au plarssontis aux dispositions de l'article L.130.1
du Code de I'Urbanisme.

UA 13.2- Dans les espaces boisés non classés, sauf ilmpitisseconnue, les plantations existantes
doivent étre maintenues ou remplacées par desafitarg au moins équivalentes.

UA 13.3- L’'aménagement d’emplacement pour les espacés getes jeux peut étre exigé pour les
opérations de constructions groupées (collectifsgdements, etc..).
La superficie a réserver doit étre appréciée eatiimm de I'importance de I'opération.

UA 13.4- Les aires de stationnement doivent étre plaragaéson d’'un arbre au moins pour 100 m2
de terrain, avec une végétation d’accompagnement.

UA 13.5- Des plantations d’arbres de hautes futaiesl{@isyiipourront étre exigées pour assurer
l'insertion paysagere des projets de constructitams I'environnement.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation detsqC.O.S.).
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TITRE Il (suite)
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 2-2 - DISPOSITIONS APPLICALES A LA ZONE UB

PREAMBULE - CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB est une zone urbaine périphérique dugbaudominante d’habitat mais qui peut
également accueillir des activités diverses, etiqudier commerciales, artisanales, compatiblesave
I'habitat dont elles forment le complément norntalle couvre aussi des hameaux qu'il s’agit de
conforter.

Cette zone est équipée de tous les réseaux déteiabiexception parfois du réseau d'assainissgme
collectif. En I'absence de ce dernier, tout ter@oit étre apte a accueillir une installation
d’assainissement individuel conforme a la réglert#m en vigueur.

Cette zone comprend quatre secteurs :
- le secteur UBa qui couvre les extensions du bourg

- les secteurs UBb et UBc, qui correspondent auxt®clsquels bénéficient d’'un degré
d’équipement minimum (I'éclairage public, la dessegn assainissement collectif n’est pas
toujours assurée par exemple). le secteur UBc piesa particularité de couvrir un territoire
déja urbanisé évoluant dans I'environnement boiéstast du val du Beuvron ; de ce fait, la
densité batie est limitée pour préserver le coatpaysager.

- Le secteur UBFb, qui correspond a I'emprise dunpétiie rapproché du forage de « Vaugelé »
sous-zone B.

Certaines parties de la zone UB, situées dans denghd’expansion des crues du Beuvron, sont
concernées par des risques d’inondation. La zomedable du Beuvron figure a titre d’information
sur le plan de zonage. Les occupations et utitisatidu sol y sont soumises a des dispositions
particulieres.

Par ailleurs, de maniere a préserver la richesse tit » patrimoine communal, d’en conserver la
cohérence et la qualité architecturale au titrBadicle L123-1 7™ alinéa du code de I'urbanisme, les
projets d’occupations et utilisations du sol partsur les éléments identifiés au dossier de PLaht s
soumis a des dispositions particulieres.

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

1.1 - Sont interdites les occupations et utilisasiau sol suivantes:

- Les opérations d'ensemble (lotissement, ZAC,...Ja@ieexclusif d'activités

- L'ouverture de carriéres ainsi que les construstitrninstallations nécessaires a la mise en valeur
des ressources naturelles.

- Les étangs et pieces d’eau supérieures a 15 %sdeftece du terrain
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- Les dépdts de veéhicules hors d'usage, les garatiestifs de caravanes

- Les terrains aménagés pour le stationnement dagacas

- Le stationnement des caravanes, mobil home et cgnegir non soumis a déclaration préalable

- Les parcs résidentiels de loisirs

- L'installation de résidence mobile constituant Bitat permanent

- La création de nouvelles activités agricoles, $asifextensions des exploitations existantes sous
réserve des conditions générales émises a I'aticle

- La création de nouvelles activités industrielles,

- les dépbts de matériaux,

- Les travaux de nivellement des terrains soumisadées d’inondation

- Les remblais, sauf ceux soumis a condition en 2B 2.

- Les sous-sols dans la zone inondable du Beuvron

- Tous travaux, démolition, ayant pour effet la destion d’un éléement de paysage identifié a
préserver au titre de I'article L123-1"7du Code de I'Urbanisme

1.2 - En outre, dans le secteur UBFb, sont inteslles occupations et utilisations du sol suivantes

- Les étangs ainsi que toute excavation permanemudale 1,5 metre de profondeur

- Les installations, travaux de rejets dans le solstsd’épandage d’eaux usées non traitées

- Les installations, travaux de rejets des eaux plesi en dehors des eaux de toiture des
immeubles d’habitation et leurs annexes

- Lacréation de cimetiére

- Les stockages de déchets de toute nature, lifienggrs

- les projets d’'aménagement comprenant de nouvalies de circulation

- les canalisations d’hydrocarbure liquide

- la création de puits et forage en dehors de cestinés a I'adduction d’eau potable

- la construction de station d’épuration, de lagwetdss rejets de drainages agricoles

- les installations classées soumises au régimeatiaation

- la création d’activités ou d'installations stockant utilisant, a titre principal, des produits
chimiques pouvant polluer les eaux souterraines.

ARTICLE UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

UB 2.1 - Rappels cf page 9
UB 2.2 — Occupations et utilisations du sol autorées sous conditions :

- Les occupations et utilisations du sol sont autesssous réserve du respect des dispositions
suivantes :

- ne présenter aucun danger, ni entrainer aucusamug ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnedjiang et aux €léments naturels

- rester compatibles, dans leur conception et leactfonnement avec les infrastructures
publiques existantes, sans remettre en causedédonement de celles-ci et leurs capacités, ni
porter atteinte a la sécurité publique,

- respecter les différentes réglementations en vigulles relatives a I'hygiéne publique et
a I'assainissement individuel,.protection du ford@gau potable
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En outre,

- Dans le secteur UBFb, Les nouvelles constructindividuelles isolées a usage d’habitation et
leurs annexes devront opter pour un mode de clgauffatilisant pas d’hydrocarbures liquides
a pression atmosphérique.

- les batiments d’habitation, d’enseignement, deésaie soin et d’action sociale, ainsi que les
batiments d’hébergement & caractére touristiquételllerie, & construire en bordure du RD N°
956 et RD N° 765 sont concernés par le bruit déiastructures de transports terrestres
(figurant sur un document graphique) s'ils sontiésta moins de 100 m du bord extérieur de
chaussée et doivent présenter une isolation phenmuimum contre les bruits extérieurs
conformément a la loi en vigueur.

Dans la zone inondable du Beuvronles occupations et utilisations du sol devront eesgr les
conditions suivantes :

les nouvelles constructions a usage d’habitatiosi @jue les nouveaux logements créés dans les

constructions existantes doivent comporter un miveabitable au-dessus du niveau des plus

hautes eaux connues.

- La cote de niveau du plancher réalisé devra épgérmure a celle du repere de crue le plus proche
(cotes des plus hautes eaux connues mentionngdsrade zonage).

- les remblais devront étre justifiés par la protacties lieux déja urbanisé, ainsi que ceux
nécessaires a l'acces des batiments et ceux imdiapkes a la réalisation d’infrastructures
publiques.

- Les clbtures doivent étre ajourées au moins suddes tiers de leur hauteur.

ARTICLE UB 3 — ACCES ET VOIRIE

UB 3.1- Pour étre constructible, tout terrain doit awgiracces d’'une largeur minimale de 4 m sur
une voie publique ou privée, répondant a I'imporeaau a la destination des constructions projetées
et permettant la circulation et 'utilisation dewyms de lutte contre I'incendie, protection ciyile
ordures ménageres, etc.

UB 3. 2- Les voies en impasse doivent étre aménagéeadlelsdrte que les véhicules puissent faire
demi-tour, en particulier lorsqu’elles desservdus e deux terrains destinés a étre construits.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les canalisations et les cables mis en place a@aderhaine privé pour le raccordement aux réseaux
publics seront réalisés en souterrain.

UB 4. 1- Eau potable

Le raccordement au réseau de distribution estatiolige pour toute construction ou installation qui
doit étre desservie en eau potable.
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UB 4.2 - Assainissement - Eaux usées
Se reporter au zonage d’assainissement annexéésept PLU.

a) Assainissement collectif — dont secteur UBFb

Le raccordement au réseau d'assainissement cbliesti obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuatios daux usées. L'ensemble des réseaux sera
souterrain.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvragesixipluviales est interdit.

b) Assainissement collectif programmé et encoreréalisé

Toute construction, pour étre autorisée, doit égeipée d’'un dispositif d'assainissement individuel
conforme & la réglementation en vigueur. Une étlidssainissement a la parcelle, réalisée par un
bureau d'études agréé, pourra étre exigée paeterss compétents.

L'installation doit étre concue de facon a pouvssr raccorder, par la suite, directement au réseau
collectif.

¢) Assainissement non-collectif :

Toute construction, pour étre autorisée, doit étjeipée d’un dispositif d’assainissement individuel
conforme a la réglementation en vigueur. Une étlidssainissement a la parcelle, réalisée par un
bureau d’études agréé, pourra étre exigée paetess compétents.

UB 4.3 - Assainissement — Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront rejetées prioritairersenta parcelle.

a) Réseau collectif existant :

Le raccordement a ce réseau des écoulements ¢dkauales de toute construction nouvelle est
autorisé en fonction de la capacité du réseauaenidtn débit de fuite pourra étre imposeé.

Toute évacuation d’eaux pluviales dans une canigisd eaux usées d’'un réseau séparatif est
strictement interdite.

L’évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étesuaée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a I'importance du projet.

Les dispositions techniques doivent étre prises papposer a tous reflux d’eaux provenant de
I'égout, c’est a dire depuis le domaine public.

L’évacuation des eaux pluviales, des aires deostaéiment notamment, pourra étre subordonnée a un
pré-traitement avant rejet dans le réseau public.

b) Réseau collectif inexistant :
L'évacuation des eaux pluviales des toitures esdemces imperméabilisées doit étre assurée par le
propriétaire sur sa parcelle par un systeme apigr@@tention + infiltration).

UB 4.4 - Electricité:

pour recevoir une construction, a usage d'habitatiod'activités, tout terrain doit étre desseari p
une ligne de distribution électrique adaptée &laton..

Il est rappelé qu'avant d’entreprendre des travaproximité d'une ligne électrique, une déclaration
doit étre faite aupres du représentant local diskaibution.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

UB 5.1 —Zone d’assainissement collectif
Il n‘est pas fixé de regles.
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UB 5.2 —Zone d’assainissement collectif programmé et enomn réalisé - zone d’assainissement
non collectif

Pour pouvoir recueillir une construction ou ingtitins nécessitant un dispositif d’assainissenus
eaux usées, les terrains devront présenter urecswtiffisante pour réaliser cet assainissement
individuel ; cette surface peut étre entieremempurise dans la zone ou non.

UB 5.3 —Zone UBc
Pour étre déclaré constructible, compte tenu dtegte boisé a préserver, le terrain doit préseamter
surface minimale de 1000 m?

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

UB 6.1- L'implantation des constructions respectera édoence I'ordonnancement des
constructions existantes, notamment dans le redpeagthme des reculs d'implantation sur rue.

UB 6.2 — Front bati a créer — disposition prévue das certaines orientations d’'aménagement

La construction principale, ou a défaut une com$ibn accessoire rattachée a la construction
principale (annexes d’emprise inférieure a 12 ntdue), pourra étre imposée a I'alignement des voies
existantes ou a I'alignement futur des voies &gé@lau a créer (par exemple, facade ou pignonugyr r
aile en retour joignant I'alignement).

La limite effective de la voie privée est prise coenalignement.

UB 6.3- Nonobstant les prescriptions précédentes desslitons différentes peuvent étre admises :

- dans le cas de recul d'implantation des constrostexistantes, I'implantation des constructions
en respectera si possible 'ordonnancement du bati

- dans le cas de restauration, extension ou recetisiiude batiments existants, s'il existe des
marges de recul indiquées sur les plans du PLUe toanstruction doit étre implantée en dehors
de ces marges.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

UB 7.1- Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit en respectant une distance au moins édgalm.a

En cas dimplantation sur une parcelle située erors# rang, lorsqu’une construction existe en
premier rang, une distance minimale de 5 m estptesntre la construction principale et la limite
séparative de la parcelle située en premier rang.

UB 7.2- Nonobstant les prescriptions précédentes :
- des dispositions différentes peuvent étre admises
- dans le cas de restauration, extension ou recaftistnde batiments anciens,
- pour les annexes isolées dont I'emprise au sol iefgrieure a 12 m2 et lorsque
I'environnement paysager le justifie.
- s'il existe des marges de recul indiquées suplass du PLU toute construction doit étre implanté

en dehors de ces marges.

UB 7.3- Les dispositions du présent article ne s’apgigupas aux équipements publics.
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ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Pour les unités fonciéres situées en totalité amsne UB, une distance minimale de 4 m sera
imposée entre deux batiments non contigus.

Toutefois, cette régle ne s’applique pas deés loeslg hauteur de I'une des constructions n'excede p
3,50 m au faitage.

Les unités fonciéres situées a cheval sur la zdetUa zone A ou sur la zone UB et la zone N, déja
pourvues d'une construction a usage d’habitatiamyriont recevoir un béatiment annexe d’une
superficie maximale de 40r(@bris pour animaux) & condition que ce batiment soit situé a moins de
60 metres de la construction principale.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est limitée & 45 % de la surfaceedrain.

Pour les constructions existantes avant I'approbatiy PLU dépassant I'emprise au sol autorisée, une
extension sera permise dans la limite de 10 %edéstant.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée Bégeut de toiture et le terrain naturel initial, au droit
de la facade.

Sur les terrains en pente, elle est calculée bitdpde la cote moyenne de la facade de la cortistnuc
a edifier.

UB 10.1- La hauteur ne doit pas dépasser :

Dans le secteur UBa :

- 6,50m pour les constructions principales a usage d&i&m et 4 m pour les batiments annexes
- 8 m pour les batiments liés a une activité, notemt pour les chais.

Dans les secteurs UBb et UBc :

- 5 m pour les constructions principales a usapeldtation et 4 m pour les batiments annexes
- 8 m pour les batiments liés a une activitdamment pour les chais.

UB 10.2- Pour les constructions en limite séparativedatéur ne doit pas dépasser 3 m.

UB 10.3- Les dispositions du présent article ne s’apgigyas aux équipements publics.

UB 10.4- Nonobstant les prescriptions précédentes :

-des dispositions différentes peuvent étre adnuaes le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments existants.

- la hauteur maximale de la construction ne sesaapgliquée pour les lucarnes et autres éléments
architecturaux de qualité.
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

UB 11.1 — Environnement et aspect général

L'implantation ou I'aspect extérieur des batimentouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étr
de nature a porter atteinte au caractere ou aréintles lieux avoisinants, aux sites ou aux pagsag
naturels ou urbains.

A cet effet, les formes et volumes doivent resteptes et le niveau du plancher bas du rez-de-
chaussée par rapport au terrain naturel ne doigxaéder 0,60 m sur la facade principale.

Sont interdits pour les constructions a usage @i, les architectures d’aspect archaique ou
étranger a la région et de volume compliqué.

La hauteur des levées de terre éventuelles negétne supérieure a 0,60 m par rapport au terrain
naturel.

UB 11.2 - Nonobstant les prescriptions de l'article ci4atyales constructions situées en zones
inondables devront respecter les conditions sudgant

- les sous-sols sont interdits

- la cote de niveau du plancher doit étre supégi@ucelle du repére de crue le plus proche (lesscot
des plus hautes eaux connues sont mentionnéearadekonage.

UB 11.3 - Toitures et lucarnes

Les toitures seront de préférence a deux panswae@ente qui ne sera pas inférieure a 35 degrés.
Les toitures situées a I'angle de deux rues potrem@voir une croupe.

Ceci n’exclut pas les toitures a un pan d’une pantemum de 25 degrés pour les batiments accolés a
I'habitation principale d’'une emprise au sol denZ0maximum pour chacun d’entre eux.

Les débordements de toiture en pignon ne doivenepeéder 0,40 m.
Lors de la création d’ouverture dans la toiture aoanglusieurs lucarnes pourront étre imposées.

Sont admis :

- les lucarnes traditionnelles couvertes avec jpeédords verticaux a deux ou trois pans.

- les lucarnes rampantes avec jouées et bordsaextielles ne devront pas se raccorder au fattage
toit : distance minimum de 50 cm du faitage dy toit

- les chéssis d’éclairage ouverts sans saillie apkn de la toiture,

- les combles a « la Mansart » avec leurs pentasfgpes.

- les coyaux et les outeaux de petites dimensions.

- les parties de toitures terrasses qui font I'blofeine intégration harmonieuse avec le batiment
principal.

Les constructions principales doivent étre cougettsns les conditions suivantes :

- ardoises naturelles (au format 32x22)

- ou tuiles plates de terre cuite, 60 unités auerggrreé pour les constructions édifiées avanébat

du 20™siecle, pouvant descendre a 27 tuiles au metré salon les cas.

Dans I'hypothese ou le matériau aurait été chdagéfection doit étre réalisée avec des matériaux
présentant les mémes caractéristiqgues que lesiaatéforigine, en matériaux de méme aspect,
forme et couleur, sauf contraintes techniques itozonables.

De plus, pour les constructions existantes, estrigge la repose des tuiles mécaniques losangées
anciennes (type Perrusson).

Les toitures des batiments annexes isolées danpitise au sol est supérieure a 12 m? doivent avoir
une inclinaison minimum de 25 degrés et un matétmwouverture d’aspect similaire a celui de la
construction principale.
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Les vérandas ne sont pas soumises a une inclinaisamum du toit.

Pour les constructions a usage d’habitation etsleonstructions accessoires, les panneaux solaires
doivent suivre la direction du pan de la toituredetpréférence étre non visible depuis le domaine
public.

Les souches de cheminées devront étre de sectitangelaire et situées au plus proche du faitage.
Sauf en cas de pierres ou de briques apparentgseteluit devra étre identique a celui de la
construction.

UB 11.4 - Ouvertures extérieures

Les baies de la construction devront étre propumées dans le sens de la hauteur (fenétres eichass
de toit) plus hautes que larges, en évitant legdgions trop variées.

UB 11.5 - Revétements extérieurs

Les matériaux préfabriqués en vue de recevoir wietels que briques creuses, agglomeérés, béton
cellulaire, plagues béton, ne devront pas resigarapts.

Les matériaux destinés a rester apparents (pideréslle, briques, enduits) ne doivent pas reced®i
mise en peinture.

Les semis de moellons, de briques ou autres maxésiant interdits.

Les enduits seront brossés ou grattés au mortiehdeax blanche traditionnelle ou lissés pour les
soubassements. Le ciment gris en finition estditer

Les batiments anciens, lors de leur ravalementpleges de taille apparentes de qualité seront
nettoyées par brossage et lavage, sans étre retssivBun enduit. De méme, les pans de bois,
lorsqu'ils existent ou sont rendus apparents gucgegetage de I'ancien enduit, seront huilés. L'éndu
(identique a celui du paragraphe précédent) sera akigé entre les pans de bois.

Les bardages seront de préférence en bois de liggest pourront, soit rester a I'état naturel} gbie
lasurés ou peints. Les bardages en bacs acieqgpéslane sont autorisés que pour les béatiments
annexes.

UB 11.6 - Clétures et portails

Les clétures (y compris murs, portes, portailsllegiou balustrades) devront étre concus et traités
avec simplicité en évitant les éléments d’aspediorée ou de caractéere insolite ou trop recherché.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un ¢ndl§ que briques creuses, agglomeéreés, béton
cellulaire, plaques béton, ne devront pas restearapts.

Les clbtures sur rues seront constituées :

- soit d’'un mur plein de 1.50 m de hauteur au mimimet de 2 m au maximum, surmonté d'un
chapeau arrondi ou autre couronnement réalisé &rimax traditionnels.

- soit d’un mur bahut de 1 m de hauteur maximumsuté d’une grille, le tout ne dépassant pas 2 m.
- soit d’un grillage plastifié simple torsion aveoteau fer lagués de couleur verte, de 2 m de hiaute
maximum,

Dans les trois cas la hauteur de la cléture padtreaportée a 2.5 m au droit des piliers du portail
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Les clbtures sur limites séparatives seront carésg :

- soit d’un mur plein tel que défini ci-dessus.

- soit d'un grillage simple torsion avec poteauxlégués de couleur verte, avec possibilité deydaq
béton dans la partie basse n’excédant pas 0,20 raeort au terrain naturel, le tout ne dépassasit
2 m et pouvant étre doublé d’'une haie vive.

Sont interdits :

- les poteaux béton en bordure de rue,

- les éléments hétéroclites (roues de charrettes), e

- les éléments de ferronnerie compliqués ou étrargéa région.

Dans la zone inondable :
- les clétures doivent étre ajourées au moins sutdeas tiers de leur hauteur.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoirizedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

UB 12.1 - Pour les constructions a usage d’habitation, et exigé par logement

- pour les habitations collectives : 1,5 place tdé@nement ou de garage,

- pour les constructions individuelles : 2 placessthtionnement ou de garage,

- pour les opérations d’ensemble (lotissementsypgal’habitations) : 1,5 place de stationnement ou
de garage.

UB 12.2- Pour les constructions a usage de bureauxaceple stationnement pour 30 m2 de surface
hors ceuvre nette de plancher.

UB 12.3- Pour les constructions a usage commercial d'am$200 m2 de surface de vente : 1 place
de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

UB 12.4 -Pour les constructions a usage d'activités, des ae stationnement suffisantes pour :
- les véhicules de livraison et de service,
- les véhicules du personnel a raison d’une placge@uos pour 2 emplois,
- les véhicules des visiteurs.

ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Tout projet de construction nouvelle doit présetesrplantations existantes ou prévoir leur
remplacement par des plantations équivalentesessences régionales doivent étre recherchées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre au moins pour 100 m? de surface
affectée a ce stationnement.

Tout projet de construction devra étre concu dansowici de bonne intégration paysagere.

Des plantations d’arbres de hautes futaies (fed)ilhourront étre exigées pour assurer I'insertion
paysagere des projets de constructions dans l@mament.

Les caravanes qui seront autorisées a stationmesrdeétre masquées par des plantations.
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ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’occupation des sols (C.0.S.) et & 0,40.

Le C.0.S. n'est pas applicable aux constructionarn@nagements des batiments des services publics
a usage scolaire, sanitaire ou hospitalier, niequipements publics de superstructure.
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TITRE 1l (suite)
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 2-3 - DISPOSITIONS APPLICALES A LA ZONE Ul

PREAMBULE - CARACTERE DE LA ZONE Ul

La zone Ul est une zone urbaine dite « d’activitééservées aux installations a caractére indystrie
commercial ou artisanal ainsi qu'aux bureaux, gidti® et activités supports.

Cette zone est équipée de tous les réseaux déteiabi

ARTICLE Ul 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationssdusuivantes:

- Les constructions et opérations d'ensemble (lotiese ZAC...) a usage d'habitation

- Les terrains aménagés pour le stationnement dasasaes

- Le stationnement des caravanes, mobil home et cgnegir non soumis a déclaration préalable

- Les parcs résidentiels de loisirs

- Linstallation de résidence mobile constituant bitat permanent

- Les affouillements et exhaussement du sol, en deterceux nécessaires au fonctionnement
d'ouvrages techniques, a la réalisation de travhinfastructure publique, de bassin de recueil
des eaux pluviales, a la défense-incendie

- L'ouverture de carriéres, ainsi que les constrostigt installations nécessaires a la mise en valeur
des ressources naturelles.

- Les parcs de loisirs ouverts au public

- Les étangs

- Les piscines.

ARTICLE Ul 2 -OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOU MISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Ul 2.1 - Rappels cf page 9
Ul 2.2 - Occupations et utilisations du sol autorisées sogsnditions :

- Les occupations et utilisations du sol de quelcqtene que ce soit, sauf celles visées a I'article
Ul 1, sous réserve du respect des dispositionsustés :

- ne présenter aucun danger ni entrainer aucunanugiou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnedjian® ou aux éléments naturels,

- rester compatible, dans leur conception et lemctionnement avec les infrastructures
publiques, sans remettre en cause leurs capatifgsiter atteinte a la sécurité publique.

- respecter les différentes réglementations en vigueelles relatives aux établissements
classés, a I'nygiene publigue.
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En outre,

- Les logements doivent étre directement liés avigéet(dont la présence est indispensable pour
le fonctionnement des activités ; gardiennage, esllance ou direction); sauf pour les
logements de gardiens, ils seront intégrés au augsatiment d'activitéLes constructions
doivent présenter une isolation phonique minimummtreo les bruits extérieurs
conformément a la loi en vigueur.

- Les installations de jeux, de sport doivent étngex@es aux entreprises.

ARTICLE Ul 3 — ACCES ET VOIRIE

Ul 3.1- Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces sur une voie publique ou privée
répondant & 'importance ou a la destination desstractions projetées et permettant la circulagibn
I'utilisation des engins de lutte contre l'incendia protection civile, le ramassage des ordures
ménageres...

Ul 3.2 — les voies nouvelles et les carrefours dessetearierrains d’activités doivent étre aménagées
de maniére a permettre I'évolution des véhiculesds avec remorqgue.

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les canalisations et les cables mis en place @adsrhaine privé pour le raccordement aux réseaux
publics seront réalisés en souterrain.

Ul 4. 1 - Eau potable

Le raccordement au réseau de distribution estatiolige pour toute construction ou installation qui
doit étre desservie en eau potable.

Ul 4.2 - Assainissement - Eaux usées
Se reporter au zonage d’assainissement annexéésept PLU.

a) Assainissement collectif :

Le raccordement au réseau d'assainissement cbliesti obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuatienedeix usees.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvragesixipluviales est interdit.

b) Assainissement collectif programmé et encoreréalisé
Sans objet.

¢) Assainissement non-collectif :
Sans objet

Ul 4.3 - Assainissement — Eaux pluviales

a) Réseau collectif existant :

Le raccordement a ce réseau des écoulements gieadiales de toute construction nouvelle pourra
étre autorisé.

Avant le rejet dans le réseau, il pourra étre enigéispositif de rétention des eaux pluvialesiaur
parcelle.
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Toute évacuation d’eaux pluviales dans une carn@alisd’eaux usées d’'un réseau séparatif est
strictement interdite.

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étesuaée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a I'importance du projet.

Les dispositions techniques doivent étre prises sapposer a tous reflux d’eaux provenant de
I'égout, c’est a dire depuis le domaine public.

L’évacuation des eaux pluviales, des aires deostaéiment notamment, pourra étre subordonnée a un
pré-traitement avant rejet dans le réseau public.

b) Réseau collectif inexistant :
L’évacuation des eaux pluviales des toitures etsdefsces imperméabilisées doit étre assurée par le
propriétaire sur sa parcelle par un systeme apigr@@tention + infiltration).

Ul 4.4 - Electricité :

Pour recevoir une construction, a usage d'hahitatiod'activités, tout terrain doit étre desseari p
une ligne de distribution électrique adaptée &lafion. Le raccordement entre la constructioe et |
domaine public devra étre réalisé en souterrain.

Il est rappelé qu’avant d’entreprendre des traviaproximité d’une ligne électrique, une déclaration
doit étre faite aupres du représentant local diskaibution.

ARTICLE Ul 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les dimensions, surface et configuration des tesrdevant recevoir des constructions ne doivent pas
étre telles, qu’elles imposent pour ces constrostides dispositions susceptibles de nuire a laédon
organisation ou a I'aspect de la zone dans lageti#ie doivent étre implantées.

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

Ul 6.1 - Les constructions doivent étre édifiées averegnl de 10 m au moins de l'alignement des
voies existantes ou futures a élargir ou a créer.

Ul 6.2 - Les dispositions du présent article ne s’apgiguypas aux équipements publics.

ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Ul 7.1 - Les constructions doivent étre implantées epaesint une distance au moins égale a :
- 10 m par rapport aux délimitations des zones UAR
- 4 m par rapport aux limites séparatives.

Ul 7.2 - Les dispositions du présent article ne s’apgigypas aux équipements publics.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre les batiments implantés sur Wdmaerpropriété doit répondre aux prescriptions des
services d’incendie et de protection civile.
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ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pasacg0 % de la superficie de la parcelle.

ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Ul 10.1 - La hauteur des constructions autorisées estnéesntre le faitage ou le haut de I'acrotére,
et le point moyen du terrain naturel initial auitide ces constructions.

Les éléments techniques venant en émergence deetoi sont pas soumis aux limitations de hauteur,
a condition qu'ils n'‘entrainent pas un effet debtkiment de la hauteur du batiment autorisé.

La hauteur maximum est fixée a 8 m.
Ul 10.2 - Les dispositions du présent article ne s'apjgigypas aux équipements publics.
Ul 10.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes, dgmsitions différentes peuvent étre admises

si le dépassement est justifié par des contratettniques de fonctionnement liées a la nature de
I'activité envisagée et a la destination de 'og&&oncerné.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR

Ul 11.1 - Environnement et aspect général

L'implantation ou I'aspect extérieur des batimemtisouvrage a édifier ou modifier ne doit pas étre d
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intée8 lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels ou urbains.

A cet effet, les formes et volumes doivent restepkes et le niveau du rez-de-chaussée doit rester
aussi pres que possible du terrain naturel.

Ul 11.2 - Toitures et bardages

Les matériaux de toitures et de bardages devr@septer un aspect (forme et couleur) compatible
avec I'environnement et l'architecture des batiraertvironnants.

Sont exclus, les plaques métalliques non protégaesin procédé industriel et les autres matériaux
non teintés dans la masse.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recdas\yEr un parement ou un enduit est interdit.

Ul 11.3 - Cl6tures et portails

Les cl6tures et portails doivent étre congus etésaavec simplicité et ne pas créer de géne our |
circulation.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un ¢ndls que briques creuses, agglomeéreés, béton
cellulaire, plaques béton, ne devront pas restearapts.

Les cl6tures sur rue seront constituées de pré&féren panneaux rigides lagués dont la hauteur ne
dépassera pas, sauf contraintes techniques pemntésijustifiées 2,50 m.

La cléture sur voie publique sera doublée d'unes héwve d’essence régionale ou d'un massif de
végétation avec arbres de haute tige.

Les clotures sur limites séparatives pourront étmestituées d’'un grillage plastifié avec poteaux fe
laqués de couleur verte.
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Ul 11.4 - Matériaux nhouveaux

Sous réserve de respecter les prescriptions delealJl 11.1 ci-dessus, des formes architecturales
nouvelles et l'utilisation de matériaux nouveauxipont étre autorises.

ARTICLE Ul 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aaoirieeengendrés par I'usage des constructions
doit étre assuré par des équipements adaptéshasaas et implantés sur un terrain proche de ces
constructions.

Il sera exigé au minimum :

- pour les constructions a usage de bureau :
1 place de stationnement pour 30 m2 de surfacedchaxse nette.

- pour les constructions a usage commercial d’ams@00 m2 de surface de vente :
1 place de stationnement pour 30 m2 de surfacele v

- pour les constructions a usage d’activités, ites a@e stationnement suffisantes pour :
a) les véhicules de livraison et de services,
b) les véhicules du personnel a raison d’'une paceoins pour 2 emplois,
c) les véhicules des visiteurs.

ARTICLE Ul 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Tout projet de construction nouvelle doit présetgsrplantations existantes ou prévoir leur
remplacement par des plantations équivalentesessences régionales doivent étre privilégiées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéais@n d’'un arbre au moins pour 100 m2 de surface
affectée a ce stationnement.

Tout projet d'installation a usage commercial otisanal doit étre concu dans un souci de bonne
intégration paysagere.

Des plantations d’arbres de hautes futaies (feilfpourront étre exigées pour assurer l'insertion
paysageéere des projets de constructions dans l@mmament.

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation detss
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE 3-1- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

PREAMBULE - CARACTERE DE LA ZONE AU

La zone AU est une zone a vocation principale dthaldestinée a étre ouverte a l'urbanisation, en
permettant le comblement d'espaces libres ou tieiie du bourg.

Les constructions y sont autorisées soit lors dédlsation d'une opération d'aménagement
d'ensemble (urbanisation opérationnelle), soituawef & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations éregement et le réeglement (urbanisation
progressive).

Les opérations d'aménagement doivent s'intégres ulae organisation d'ensemble de la zone qui doit
prévoir la réalisation des équipements de viabétittadaptation du parcellaire.

La zone AU comprend :

- un secteur 1AU destiné a étre urbanisé a couni@yen terme
- un secteur 1AUN réservé a l'implantation d'unéivité hoteliere, de service, de loisirs avec parc
paysager intégré.

- un secteur 2AU destiné a étre urbanisé a moykmgtterme. L'ouverture a l'urbanisation ne pourra
se réaliser gu’'apres modification ou révision dWwPL

Par ailleurs, de maniere a preserver la richesse tit » patrimoine communal, d’en conserver la
cohérence et la qualité architecturale au titrBadticle L123-1 7™ alinéa du code de I'urbanisme, les
projets d’occupations et utilisations du sol partsur les éléments identifiés au dossier de PLaht s
soumis a des dispositions particulieres.

Il existe un risque de retrait gonflement lié aliasgileux, sur le site du chateau de la Rozelle
et dans une moindre mesure sur le site de la Gawudl donc recommandé de faire une
étude geéotechnique afin d’adapter les fondations ki&tis a construire, ainsi que les
aménagements extérieurs adéquats (plantationsnsygluvial).

ARTICLE AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationssdlusuivantes :

- les affouillements et exhaussements du sol, sauf destinés aux activités touristiques et de
loisirs, au fonctionnement d'ouvrages techniqueda &éalisation de travaux d'infrastructure
publique, de bassin de recueil des eaux pluvial&sdéfense-incendie...

- Les opérations d'ensemble (lotissement, ZAC...) geusaclusif d'activités

- l'ouverture de carrieres, ainsi que les constrmgtiet installations nécessaires a la mise en valeur
des ressources naturelles

- toute construction ne s’intégrant pas dans un pddpmsemble

- Les dépdts de véhicules hors d'usage, les garatiestifs de caravanes

- les batiments d’exploitation agricole
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- l'ouverture de terrains aménagés pour I'accueil clspeurs et le stationnement des caravanes
sauf dans le secteur 1AUh

- Les occupations ou utilisations du sol nécessaiteiées a une activité hételiere ou de loisirs,
sauf en secteur 1AUh

- Tous travaux, déemolition, ayant pour effet la deston d’un élément de paysage identifié a
préserver au titre de l'article L123-1"7du Code de I'Urbanisme

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

AU 2.1 - Rappels :cf page 9
AU 2.2 — Occupations et utilisations du sol autorées sous conditions :

- Les occupations et utilisations du sol de quelcatans que ce soit, sauf celles visées a l'article
AU 1, sous réserve du respect des dispositionsistés :

- s'intégrer dans le programme d’aménagement duewecdti les équipements publics
nécessaires a I'opération envisagée sont réalisés,

-> rester compatibles, dans leur conception et leactionnement avec les infrastructures
publiques existantes, sans remettre en cause ¢édonement de celles-ci et leurs capacités, ni
porter atteinte a la sécurité publique,

-> respecter les différentes réglementations en viguwelles relatives a I’hygiéne publique et a
'assainissement.

En outre,

- Elles doivent étre en conformité avec l'arrété @céral du 23 mai 2000 pour les batiments
d’habitation, d’enseignement, de santé, de soid'&ttion sociale, ainsi que les béatiments
d’hébergement a caractere touristique, d’hétellérieonstruire en bordure du RD N° 956 et du
RD N°765 concernés par le bruit des infrastructutegransports terrestres (figurant sur un
document graphique) s'ils sont situés a moins d& mOdu bord extérieur de chaussée. lls
doivent respecter une isolation phonique minimumtreoles bruits extérieurs (niveau sonore de
référence : 73 dB en période diurne et 68 dB elm@gemocturne).

- Dans le secteur 1AUlelles doivent étre nécessaires ou liées a unatadlie services, hbteliere
ou de loisirs.

AU 2.3 —Tout projet d'aménagement doit :

- comprendre un programme minimum fonctionnel qubuisse pas compromettre
I'aménagement ultérieur de la zone dans le resfgscprincipes de cohérence de composition
urbaine et de continuité des équipements publimisiés, réseaux divers, espaces publics....),

- présenter des qualités architecturales et paysmigptes a assurer sa bonne intégration dans
le site naturel ou bati et respecter les espadsé$o

- Respecter les conditions de raccordement suésesux existants et le maillage des réseaux
avec les opérations déja réalisées.
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ARTICLE AU 3 — ACCES ET VOIRIE

AU 3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avair acces sur une voie publique ou privée,
répondant & 'importance ou a la destination destractions projetées et permettant la circulagibn
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendieotection civile, ordures ménageéres, etc...

AU 3. 2- Les voies en impasse doivent étre aménagéeslelsarte que les véhicules puissent faire
demi-tour, en particulier lorsqu’elles desservdosmle deux terrains destinés a étre construits.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les canalisations et les cables mis en place agaderhaine privé pour le raccordement aux réseaux
publics seront réalisés en souterrain.

AU 4. 1- Eau potable

Le raccordement au réseau de distribution estatolige pour toute construction ou installation qui
doit étre desservie en eau potable.

AU 4.2 - Assainissement - Eaux usées
Se reporter au zonage d’assainissement annexéésept PLU.

a) Assainissement collectif :

Le raccordement au réseau d'assainissement cbliesti obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuatianedeix usees.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvragesixipluviales est interdit.

b) Assainissement collectif programmé et encoreréalisé

Toute construction, pour étre autorisée, doit étyeipée d’'un dispositif d’assainissement individuel
conforme a la réglementation en vigueur.

L'installation doit étre concue de facon a pouvesr raccorder, par la suite, directement au réseau
collectif.

¢) Assainissement non-collectif :
Sans objet

AU 4.3 - Assainissement - Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront rejetées prioritairersenta parcelle.

a) Réseau collectif existant :

Le raccordement a ce réseau des écoulements gdeatiales de toute construction nouvelle est
autorisé en fonction de la capacité du réseauaenidtn débit de fuite pourra étre imposeé.

Toute évacuation d’eaux pluviales dans une carn@lisd’eaux usées d’'un réseau séparatif est
strictement interdite.

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étesuaée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a I'importance du projet.

Les dispositions techniques doivent étre prises papposer a tous reflux d’eaux provenant de
I'égout, c’est a dire depuis le domaine public.

L’évacuation des eaux pluviales, des aires deostaéiment notamment, pourra étre subordonnée a un
pré-traitement avant rejet dans le réseau public.
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b) Réseau collectif inexistant :
L'évacuation des eaux pluviales des toitures esdemces imperméabilisées doit étre assurée par le
propriétaire sur sa parcelle par un systeme apigr@@tention + infiltration).

AU 4.4 - Electricité :

Pour recevoir une construction, a usage d'hahitatiod'activités, tout terrain doit étre desseari p
une ligne de distribution électrique adaptée &rafon.

Il est rappelé qu'avant d’entreprendre des traviaproximité d'une ligne électrique, une déclaration
doit étre faite aupres du représentant local diskaibution.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les dimensions, surface et configuration des tesrdevant recevoir des constructions ne doivent pas
étre telles, gu’elles imposent pour ces constrostides dispositions susceptibles de nuire a ladon
organisation ou a I'aspect de la zone dans lagafiée doivent étre implantées.

AU 5.1 —Zone d’'assainissement collectif
Il n‘est pas fixé de regles.

AU 5.2 —Zone d’assainissement collectif programmé et ennon réalisé

Pour pouvoir recueillir une construction ou ingttins nécessitant un dispositif d’'assainissemesit d
eaux usées, les terrains devront présenter urecswtiffisante pour réaliser cet assainissement
individuel ; cette surface peut étre entierememmise dans la zone ou non.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

AU 6.1 - Les dispositions du projet doivent se conforenex prescriptions de l'article AU 2.3.
La limite effective de la voie privée est prise ecoealignement.

AU 6.2 — Front bati a créer — disposition prévue das certaines orientations d'aménagement

La construction principale, ou a défaut une cowsibn accessoire rattachée a la construction
principale (annexes d’emprise inférieure a 12 ntdue), pourra étre imposée a I'alignement des voies
existantes ou a I'alignement futur des voies &@au a créer (par exemple, fagcade ou pignonuseir r
aile en retour joignant I'alignement).

La limite effective de la voie privée est prise ecoealignement.
AU 6.3 - Les dispositions du présent article ne s’apgigypas aux équipements publics.

AU 6.4 - Nonobstant les prescriptions précédentes :
- des dispositions différentes peuvent étre admiaes k& cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments existants
- s'il existe des marges de recul indiquées surlsspdu PLU toute construction doit étre
implantée en dehors de ces marges.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

AU 7.1 - Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparative
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- soit en respectant une distance au moins égala.a

AU 7.2 - Nonobstant les prescriptions précédentes :
- des dispositions différentes peuvent étre admises
- dans le cas de restauration, extension ou recaftistnde batiments anciens,
- pour les annexes isolées dont I'emprise au sol iefgrieure a 12 m?2 et lorsque
I'environnement paysager le justifie.
- s'il existe des marges de recul indiquées suplass du PLU toute construction doit étre implanté
en dehors de ces marges.

AU 7.3 - Les dispositions du présent article ne s’apgligypas aux équipements publics.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas 560 % de la superficie du terrain.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée entrautt &g toiture et le terrain naturel initial, awitide
la facade.

Sur les terrains en pente, elle est calculée bitapde la cote moyenne de la facade de la coristnuc
a edifier.

AU 10.1- La hauteur ne doit pas dépasser :

- 6,50 m pour les constructions principales a ustggbitation et 4 m pour les batiments annexes.
- 8 m pour les batiments liés a une activite.

AU 10.2- Pour les constructions en limite séparativedatéur ne doit pas dépasser 3 m.
AU 10.3- Les dispositions du présent article ne s’apgigyas aux équipements publics.
AU 10.4- Nonobstant les prescriptions précédentes :

- des dispositions différentes peuvent étre adnuaes le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments existants.

- la hauteur maximale de la construction pourra &igmentée de 1 metre ponctuellement par rapport
aux hauteurs maximum définies ci-avant, pour desire de constructions en L et autres éléments
architecturaux de qualité.

- la hauteur maximale de la construction ne sesaapaliquée pour les lucarnes et autres éléments
architecturaux de faibles dimensions.
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ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

AU 11.1 — Environnement

L'implantation ou I'aspect extérieur des batimentouvrages a édifier ou a modifier ne doit pas étr
de nature a porter atteinte au caractere ou aréintles lieux avoisinants, aux sites ou aux pagsag
naturels ou urbains.

A cet effet, les formes et volumes doivent resteptes et le niveau du plancher bas du rez-de-
chaussée par rapport au terrain naturel ne doigxaéer 0,60 m sur la facade principale.

La hauteur des levées de terre éventuelles negétne supérieure @60 m par rapport au terrain
naturel.

AU 11.2 - Aspect général

Sont interdits pour les constructions a usage dtatidmn, les architectures d’aspect archaique ou
étrangére a la région et de volume compliqué.

AU 11.3 - Toitures et lucarnes

Les toitures seront de préférence a deux pansumeepente qui ne sera pas inférieure a 35 degrés.
Les toitures situées a I'angle deux rues pourrecevoir une croupe.

Ceci n’exclut pas les toitures a un pan d’'une peamitémum de 25 degrés pour les batiments accolés a
I’habitation principale d’'une emprise au sol denZ0maximum pour chacun d’entre eux.

Les débordements de toiture en pignon ne doivenepeéder 0,40 m.

Sont admis :

- les lucarnes traditionnelles couvertes avec jpeédords verticaux a deux ou trois pans.

- les lucarnes rampantes avec jouées et bordsaextielles ne devront pas se raccorder au faitage
toit : distance minimum de 50 cm du faitage du toit

- les chéssis d’éclairage ouverts sans saillie apkan de la toiture,

- les combles a « la Mansart » avec leurs pentsfgpes.

- les coyaux et les outeaux de petites dimensions.

- les toitures terrasses qui font I'objet d’'unegriation harmonieuse avec le batiment principal.

Les constructions principales doivent étre cougetEns les conditions suivantes : ardoises (auaform
32x22) ou tuiles plates vieillies, ou en matérialexméme aspect, dont la densité ne devra pas étre
inférieure a 27 unités au metre carreé.

Les toitures des batiments annexes isolées danpiise au sol est supérieure a 12 m? doivent avoir
une inclinaison minimum de 25 degrés et un matét@wouverture d’aspect similaire a celui de la
construction principale.

Les vérandas ne sont pas soumises a une inclinaisamum du toit.

Pour les constructions a usage d’habitation etsleonstructions accessoires, les panneaux solaires
doivent suivre la direction du pan de la toituredetpréférence étre non visible depuis le domaine
public

Les souches de cheminées devront étre de sectitangelaire et situées au plus proche du faitage.
Sauf en cas de pierres ou de briques apparentgseteluit devra étre identique a celui de la
construction.
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AU 11.4 - Ouvertures extérieures

Les baies de la construction devront étre propumées dans le sens de la hauteur (fenétres eichass
de toit) plus hautes que larges, en évitant legdgions trop variées.

AU 11.5 - Revétements extérieurs

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un endls que briques creuses, agglomérés, plaques
béton, béton cellulaire, ne devront pas resterrappa

Les matériaux destinés a rester apparents (pigertslle, briques, enduits) ne doivent pas reced®i
mise en peinture.

Les semis de moellons, les imitations de matérimlsx que faux appareillage de pierres, fausses
briques, faux pans de bois, faux marbre, etc., istetdits.

Les enduits seront de préférence, lissés ou grattésortier de chaux blanche. Le ciment gris est
interdit.

Les bardages seront de préférence en bois de liggest pourront, soit rester a I'état naturelt €bie
lasurés ou peints. Les bardages en bacs aciergpéSlane pourront étre autorisés que pour les
batiments annexes.

Les bardages d'ardoises en facade sont interdits.
AU 11.6 - Clbtures et portails

Les clbétures (y compris murs, portes, portailsilegiou balustrades) devront étre congus et traités
avec simplicité en évitant les éléments d’aspediowée ou de caractére insolite ou trop recherché.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un ¢ndl§ que briques creuses, agglomeéreés, béton
cellulaire, plaques béton, ne devront pas restearapts.

Les clbtures sur rues seront constituées par préférentiel:

- soit d'un grillage simple torsion plastifié avemteau fer laqués de couleur verte doublé
éventuellement d’une haie végétalisée, de 2 m deebamaximum,

- soit d’un mur bahut de 1 m de hauteur maximumsuté d’une grille, le tout ne dépassant pas 2 m.
- soit d’'un mur plein de 1.50 m de hauteur au mimimet de 2 m au maximum, surmonté d'un
chapeau arrondi ou autre couronnement réalisé &riaax traditionnels.

Dans les trois cas la hauteur de la cl6ture padtreaportée a 2.5 m au droit des piliers du portail

Les clbtures sur limites séparatives seront cargsg par ordre préférentiel

- soit d’un grillage simple torsion avec poteauxlégués de couleur verte, avec possibilité deydaq
béton dans la partie basse n'excédant pas 0,20 raaort au terrain naturel, le tout ne dépassast
2 m et pouvant étre doublé d’une haie vive.

- soit d’'un mur plein tel que défini ci-dessus.

Sont interdits :

- les poteaux béton en bordure de rue,

- les éléments hétéroclites (roues de charrettes), e

- les éléments de ferronnerie compliqués ou étrargéa région.
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ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aswirieedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Il est d@#fapres par fonction.

AU 121 - Pour les constructions a usage d’habitation, edt exigé par logement

- pour les habitations collectives : 1.5 place dé@@nement ou de garage,

- pour les constructions individuelles : 2 placessthtionnement ou un garage,

- pour les opérations d’ensemble (lotissementgymgal’habitations) : 1.5 place de stationnement ou
de garage.

AU 12.2- Pour les constructions a usage de bureauxaceple stationnement pour 30 m2 de surface
hors ceuvre nette de plancher.

AU 12.3- Pour les constructions a usage commercial d'am$200 m? de surface de vente : 1 place
de stationnement pour 25 m2 de surface de vente.

AU 12.4 -Pour les constructions & usage d’'activités, des ale stationnement suffisantes pour :
- les véhicules de livraison et de service,
- les véhicules du personnel a raison d’'une plaga@ios pour 2 emplois,
- les véhicules des visiteurs.

ARTICLE AU 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

La réalisation d’espaces verts et d'aires de Wigist exigée pour toute opération d’ensemble,
lotissement ou ensemble de constructions. La Sofged réserver & ces aménagements tiendra compte
de l'importance du programme projeté. Les airestdéonnement doivent étre plantées a raison d’'un
arbre au moins pour 100 m2 de surface affectée¢ dsege.

En outre, tout projet de construction doit comporte projet d’'aménagement de ses abords concgu
dans un souci de veiller a une bonne intégratioysgugere tout en maintenant les plantations
existantes.

Des plantations d’arbres de hautes futaies (fe)ifwurront étre exigées pour assurer l'insertion
paysagere des projets de constructions dans l@mmament.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d’Occupation des Sols est fixé a 0,6

PLU de CELLETTES - élaboration PLU - reglement — 09/02/2008



Sarl EDC2i 43

TITRE Ill (suite)

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CHAPITRE 3-2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A Ui

PREAMBULE - CARACTERE DE LA ZONE AUi

La zone AUi est une zone a vocation d’activitédl(strielles, artisanales ou commerciales par
exemple) destinée a étre ouverte a l'urbanisagiopermettant I'extension de la zone Ul sous lador
d’opérations d’'aménagement.

Dans ce cas, la réalisation de tous les équipenmanfadaptation du parcellaire a une structure
urbaine est obligatoire.

En conséquence, tout projet qui ne justifiera pasedintégration cohérente dans une organisation
d’ensemble de la zone, sera interdit.

La zone AUi comprend :
- un secteur 1AUi destiné a étre urbanisé a caunhoyen terme
- et un secteur 2AUi destiné a étre urbanisé a meydong terme. La réglementation de ce
secteur 2AUi est sans objet, car I'ouverture abBuisation ne pourra se réaliser qu'apres
modification ou révision du PLU.

La commune de Cellettes est concernée le risquetidat gonflement lié au sol argileux, il
recommandé de faire une étude géotechnique afitaptar les fondations des béatis a
construire, ainsi que les aménagements extéried@guats (plantations, systeme pluvial).

ARTICLE AUi 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationssdusuivantes :

- Les opérations d'ensemble (lotissement, ZAC...) geusaclusif d'habitation

- Les affouillements et exhaussements du sol, enrdedi® ceux nécessaires au fonctionnement
d'ouvrages techniques, a la réalisation de travhinfastructure publique, de bassin de recueil
des eaux pluviales, a la défense-incendie...

- L'ouverture de carriéres, ainsi que les constrostigt installations nécessaires a la mise en valeur
des ressources naturelles.

- Toute construction ne s’intégrant pas dans un pdxssemble

- Les batiments d’exploitation agricole

- Les terrains aménagés pour le stationnement dagazas

- Le stationnement des caravanes, mobil home et cgnear non soumis a déclaration préalable

- Les parcs résidentiels de loisirs

- Linstallation de résidence mobile constituant bitat permanent

- Lacréation de nouvelles activités agricoles owgtidelles

- Les dépdts de véhicules soumis a autorisation bardeles aires d'exposition

- Les parcgle loisir ouverts au public

PLU de CELLETTES - élaboration PLU - reglement — 09/02/2008



Sarl EDC2i 44

ARTICLE AUI 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

AUi 2.1 - Rappels :cf page 9
AUi 2.2 - Occupations et utilisations du sol autorisées sogenditions :

- Les occupations et utilisations du sol de quelcqtene que ce soit, sauf celles visées a I'article
AUi 1, sous réserve du respect des dispositionastés :

- ne présenter aucun danger ni entrainer aucunanug@ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnedjian® ou aux éléments naturels

-> rester compatibles, dans leur conception et leactfonnement avec les infrastructures
publiques, sans remettre en cause leurs capatifgsiter atteinte a la sécurité publique.

- respecter les différentes réglementations enevigucelles relatives aux établissements
classés, a I'nygiene publigue.

En outre,

- les batiments d’habitation, d’enseignement, deéamé soin et d'action sociale, ainsi que les
batiments d’hébergement a caractere touristiquetellerie, & construire en bordure du RD N°
956 et RD N° 765 sont concernés par le bruit dFastructures de transports terrestres (figurant
sur un document graphique) s’ils sont situés a sndian 100 m du bord extérieur de chaussée et
doivent présenter une isolation phonique minimumtrenles bruits extérieurs conformément a la
loi en vigueur.

Par ailleurs, dans les opérations d'aménagemer@ (Bérmis d’aménager, permis de construire),

- les occupations et utilisations du sol doiventtérer dans un programme minimum et si les
équipements publics nécessaires a 'opérationréalisés

- Les constructions a usage d'habitation doivent étodusivement destinées au gardiennage, a la
surveillance ou a la direction des activités admiser le méme terrain et rester liées a ces
activités. Elles sont autorisées dans la limiteelabitation mono-familiale par établissement.

- Les constructions a usage d'habitation, d'équipen@lectif, entrepbts, bureaux, services doivent
étre nécessaires aux activités et doivent étrerpocées ou attenants par une structure
architecturale aux batiments principal d'activités habitations doivent rester liées a ces acsivité

- Les postes de gardiennage isolés ne doivent passkipune surface au sol supérieure a 20 mz.

- Les aires de jeux, de sport et de loisir doiverg &hnexées aux batiments d’entreprises.

- Les ouvrages techniques doivent étre nécessaifesetionnement des services publics

AUi 2.3 — Tout projet d'aménagement doit :

- Justifier d’'une intégration cohérente dans unerosgdéion d’ensemble de la zone AUiI.

- comprendre un programme minimum fonctionnel qupuisse pas compromettre
'aménagement ultérieur de la zone dans le regjgprincipes de cohérence de compaosition
urbaine et de continuité des équipements publimisiés, réseaux divers, espaces publics....),

- présenter des qualités architecturales et paysagptes a assurer sa bonne intégration dans le
site naturel ou bati et respecter les espacesshoisé
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ARTICLE AUi 3 — ACCES ET VOIRIE

AUi 3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avair acces sur une voie publique ou privée,
répondant & 'importance ou a la destination destractions projetées et permettant la circulagibn
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendieotection civile, ordures ménageéres, etc...

AUi 3. 2 - Les voies en impasse doivent étre aménagéedlelsarte que les véhicules puissent faire
demi-tour, en particulier lorsqu’elles desservdosmle deux terrains destinés a étre construits.

AUi 3.2 — les voies nouvelles et les carrefours desseriemtterrains d’activités doivent étre
aménagées de maniere a permettre I'évolution d@sulés lourds avec remorque.

ARTICLE AUi 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les canalisations et les cables mis en place agaderhaine privé pour le raccordement aux réseaux
publics seront réalisés en souterrain.

AUi 4. 1 - Eau potable

Le raccordement au réseau de distribution estatiolige pour toute construction ou installation qui
doit étre desservie en eau potable.

AUi 4.2 - Assainissement - Eaux usées
Se reporter au zonage d’assainissement annexéésept PLU.

a) Assainissement collectif :

Le raccordement au réseau d'assainissement cbliesti obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuatios daux usées. L'ensemble des réseaux sera
souterrain.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvragesixipluviales est interdit.

b) Assainissement collectif programmé et encoreréalisé

Toute construction, pour étre autorisée, doit étjeipée d’un dispositif d’assainissement individuel
conforme a la réglementation en vigueur. Une étlidesainissement a la parcelle, réalisée par un
bureau d’études agréé, pourra étre exigée paetess compétents.

L’installation doit étre concue de facon a pouvedr raccorder, par la suite, directement au réseau
collectif.

¢) Assainissement non-collectif :

Toute construction, pour étre autorisée, doit étjeipée d’un dispositif d’assainissement individuel
conforme & la réglementation en vigueur. Une étlidesainissement a la parcelle, réalisée par un
bureau d’études agréé, pourra étre exigée paetesas compétents.

L’installation doit étre congue de facon a pouvedr raccorder, par la suite, directement au réseau
collectif.

AUi 4.3 - Assainissement — Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront rejetées prioritairerseinta parcelle.
a) Réseau collectif existant :

Le raccordement a ce réseau des écoulements (phauales de toute construction nouvelle pourra
étre autorisé.
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Avant le rejet dans le réseau, il pourra étre enigéispositif de rétention des eaux pluvialesiaur
parcelle. Un débit de fuite pourra étre imposé.

Toute évacuation d'eaux pluviales dans une canalisd’eaux usées d’'un réseau séparatif est
strictement interdite.

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étesuaée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a I'importance du projet.

Les dispositions techniques doivent étre prises papposer a tous reflux d’eaux provenant de
I'égout, c’est a dire depuis le domaine public.

L'évacuation des eaux pluviales, des aires deosta¢iment notamment, pourra étre subordonnée a un
pré-traitement avant rejet dans le réseau public.

b) Réseau collectif inexistant :
L'évacuation des eaux pluviales des toitures esdemces imperméabilisées doit étre assurée par le
propriétaire sur sa parcelle par un systeme apigr{q@tention + infiltration).

AUi 4.4 - Electricité :

Pour recevoir une construction, a usage d'hahitatiod'activités, tout terrain doit étre desseari p
une ligne de distribution électrique adaptée &ragon. Il est rappelé qu'avant d’entreprendre des
travaux a proximité d’'une ligne électrique, uneldeation doit étre faite auprés du représentaralloc
de la distribution.

ARTICLE AUI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les dimensions, surface et configuration des tesrdevant recevoir des constructions ne doivent pas
étre telles, gu’elles imposent pour ces constrostides dispositions susceptibles de nuire a ladon
organisation ou a I'aspect de la zone dans lagafiée doivent étre implantées.

ARTICLE AUI 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les batiments seront implantés avec un recul minirda :
- 10 m pour les batiments & usage industriel, adisaun de dépot,
- 5 m pour les autres constructions,
- néant pour les équipements techniques nécessitamplantation a [l'alignement
(transformateur par exemple).

S'il existe des marges de recul indiguées surlssptoute construction doit étre implantée erodeh

de ces marges.

ARTICLE AUi 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

AUi 7.1 - Les constructions doivent étre implantées epaetant une distance au moins égale a :
- 10 m par rapport aux délimitations de la zone UB
- 4 m par rapport aux limites séparatives.

AUi 7.2 - Les dispositions du présent article ne s’apgigypas aux équipements publics.
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ARTICLE AUi 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre les batiments implantés sur udmarpropriété doit répondre aux prescriptions des
services d'incendie et de protection civile.

ARTICLE AUIi 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pasaxcé0 % de la superficie du terrain, que cette
superficie soit située ou non dans la zone.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

AUi 10.1 - La hauteur des constructions autorisées estnéesutre le faitage ou le haut de I'acrotere,
et le point moyen du terrain naturel initial auiticee ces constructions.

Les éléments techniques venant en émergence deetoi sont pas soumis aux limitations de hauteur,
a condition qu'ils n‘entrainent pas un effet debtltment de la hauteur du batiment autorisé.

La hauteur maximum est fixée a 8 m.
AUi 10.2 - Les dispositions du présent article ne s’apgigypas aux équipements publics.
AUi 10.3 - Nonobstant les prescriptions précédentes, dgmsitions différentes peuvent étre admises

si le dépassement est justifié par des contrategmiques de fonctionnement liées a la nature de
I'activité envisagée et a la destination de I'og@a@&oncerné.

ARTICLE AUI 11 - ASPECT EXTERIEUR

AUi 11.1 - Environnement et aspect général

L'implantation ou I'aspect extérieur des batimemtisouvrage a édifier ou modifier ne doit pas étre d
nature a porter atteinte au caractére ou a l'ihtée8 lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels ou urbains.

A cet effet, les formes et volumes doivent restepkes et le niveau du rez-de-chaussée doit rester
aussi pres que possible du terrain naturel.

AUi 11.2 - Toitures et bardages

Les matériaux de toitures et de bardages devr@septer un aspect (forme et couleur) compatible
avec I'environnement et I'architecture des batiraertvironnants.

Sont exclus, les plaques métalliques non protégaesin procédé industriel et les autres matériaux
non teintés dans la masse.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recdas\yEr un parement ou un enduit est interdit.

AUi 11.3 - Clbtures et portails

Les clbtures et portails doivent étre congus etésaavec simplicité et ne pas créer de géne pour |
circulation.
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Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un eértdls que briques creuses, agglomérés, béton
cellulaire, plagues béton, ne devront pas restgarapts.

Les clétures sur rue seront constituées de pré&féren panneaux rigides laqués dont la hauteur ne
dépassera pas, sauf contraintes technigues pantesijustifiees 2,50 m.

La cléture sur voie publigue sera doublée d'unes héwve d'essence régionale ou d’'un massif de
végétation avec arbres de haute tige.

Les cl6tures sur limites séparatives pourront étmastituées d'un grillage plastifié avec poteaux fe
lagués de couleur verte.

AUi 11.4 - Matériaux nouveaux

Sous réserve de respecter les prescriptions delkaAUi 11.1 ci-dessus, des formes architectigrale
nouvelles et l'utilisation de matériaux nouveauxipont étre autorises.

ARTICLE AUi 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant eswiis engendrés par 'usage des constructions
doit étre assuré par des équipements adaptéshasaas et implantés sur un terrain proche de ces
constructions.

Il sera exigé au minimum :

- pour les constructions a usage de bureau :

1 place de stationnement pour 30 m? de surfacedaaise nette.

- pour les constructions a usage commercial d'aimsr200 m?2 de surface de vente :

1 place de stationnement pour 30 m? de surfacete v

- pour les constructions a usage d’activités, des a@e stationnement suffisantes pour :
a) les véhicules de livraison et de services,
b) les véhicules du personnel a raison d’'une paceoins pour 2 emplois,
c) les véhicules des visiteurs.

ARTICLE AUI 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Tout projet de construction nouvelle doit présetesrplantations existantes ou prévoir leur
remplacement par des plantations équivalentesesgences régionales doivent étre privilégiées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéais@n d’'un arbre au moins pour 100 m? de surface
affectée a ce stationnement.

Tout projet d’installation & usage commercial otisanal doit étre congu dans un souci de bonne
intégration paysagere.

Des plantations d'arbres de hautes futaies (fe)ilppurront étre exigées pour assurer l'insertion
paysageéere des projets de constructions dans l@meément.

ARTICLE AUi 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation detss
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CHAPITRE 4- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

PREAMBULE - CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A est une zone agricole, équipée ou nprgtéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres.

Les constructions et installations nécessaires sewvices publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole principalement, sont seldegorisées.

Cette zone comprend un secteur A* qui couvre ddBnbats existants pouvant faire I'objet de
changements de destinatiardes fins autres qu'agricoles.

Certaines parties de la zone A, situées dans lengh#iexpansion des crues du Beuvron, sont
concernées par des risques d’inondation. La zomedable du Beuvron figure a titre d’information
sur le plan de zonage. Les occupations et utitisatidu sol y sont soumises a des dispositions
particulieres.

Par ailleurs, de maniere a preserver la richesse tit » patrimoine communal, d’en conserver la
cohérence et la qualité architecturale au titrBadticle L123-1 7™ alinéa du code de I'urbanisme, les
projets d’occupations et utilisations du sol partsur les éléments identifiés au dossier de PLaht s
soumis a des dispositions particulieres.

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationyantes:

- Les occupations et utilisations du sol de touteneatsauf celles soumises a condition a l'article
A2.2:

- Les changements de destination a des fins d’hatvitati autres non liées a I'agriculture, sauf en
secteur A*

- Les dépobts de véhicules

- Tous travaux, démolition, ayant pour effet la destion d’'un éléement de paysage identifie a
préserver au titre de l'article L123-1"7du Code de I'Urbanisme

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A 2.1 - Rappels cf page 9

A 2.2 -Occupations et utilisations du sol autorisées sogsndition :
- Les constructions ou ouvrages nécessaires a I'exipbm agricole et aux équipements
d’infrastructure,
- Les installations classées, liées a I'exploitaagnicole,
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Les affouillements et exhaussements du sol nécessaix installations techniques agricoles
ou aux services publics ou d’intérét collectif {itess aux infrastructures publiques, bassin de
recueil des eaux pluviales, et a la défense ineen}li

Les constructions et installations nécessairesatices publics ou d’'intérét collectif,

La construction d’annexes aux habitations, d'extarss I'aménagement et la rénovation des
habitations agricoles existantes.

Les carrieres et étangs.

Les occupations et utilisations du sol listéesegsiis, sont autorisées sous réserve du respect des
dispositions suivantes :

Dispositions générales :

- ne présenter aucun danger, ni entrainer aucus@amug ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnedjiang et aux €léments naturels

- rester compatibles, dans leur conception et leactionnement avec les infrastructures
publiques existantes, sans remettre en cause ¢édonement de celles-ci et leurs capacités, ni
porter atteinte a la sécurité publique

- respecter les différentes réglementations en viguelles relatives a I'hygiéne publique,
aux installations classées, et a I'assainissement.

Dispositions particuliéres :

Les occupations et utilisations du sol doivent 8tie nécessaires et rester liées a l'activitecalgriou
soitnécessaires au fonctionnement des services pablidsntérét collectif :

- Soit liés a l'activité agricole, gite, relais égtre, camping a la ferme... avec possibilité de
générer des revenus complémentaires.

- Soit directement liées aux activités agricolestet strictement nécessaires a la gestion et a la
mise en valeur du milieu rural.

- Soit nécessaire au fonctionnement des servidelgpwu d'intérét collectif sous réserve d'une
intégration dans I'environnement.

- Soit nécessaires a I'observation du milieu natsirelles sont de faible emprise.

En outre,

les constructions a usage d’habitation et gitesyrestruire en bordure du RD 956 et RD 765
sont concernés par le bruit des infrastructuresatesports terrestres (figurant en annexe), s'ils
sont situés a moins de 100 m du bord extérieurndeissée et doivent présenter une isolation
phonique minimum contre les bruits extérieurs confament a la loi en vigueur.

Tout projet de construction & usage d'habitatiatamment, devra respecter une implantation
satisfaisante dans le site, de facon a former egesalerniers un ensemble bati cohérent. Il sera
implanté a proximité immédiate de batiments déjatarts. Toutefois, en cas dimpossibilité
techniqgue diment justifiée, une autre implantaponrra étre admise pour les constructions a
usage agricole.

les piscines et tennis, doivent étre des annexesanstructions principales, le niveau de
couronnement de la piscine ne devant pas dépassdrauteur de 0,60 m au-dessus du terrain
naturel.

Les installations et les étangs ne devront présantain danger ni entrainer aucune nuisance ou
insalubrité pouvant causer des dommages ou troimhfasrtants aux personnes et aux éléments
naturels, flore ou faune.

Seuls sont autorisés, parmi les étangs visés siideseux dont les caractéristiques techniques
permettent de respecter le régime des bassingweetad'éviter tout déséquilibre du milieu
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naturel (hors zones inondables et ou humides) regms porter atteinte aux ouvrages de
drainage existants.

- Les constructions a usage non agricole doivenertsples mémes exigences d'éloignement
que celles a laquelle sont soumis les batimentsalgs (article L 111-3 du Code Rural), mais
aussi les volieres, silos, plans d'épandage... d@antés vis a vis des habitations.
Toutefois, les extensions des constructions exissame sont pas concernées.

Pour tenir compte des spécificités locales, un@uég d'éloignement inférieure peut-étre
autorisée apres avis de la Chambre d'Agriculture.

- Les installations classées soumises a déclarati@utrisation doivent par leur destination ou
leur fonctionnement étre compatibles avec le vaigindes zones habitées.

- Les constructions ou installations nécessairegatice public ou d’intérét collectif ne doivent
pas compromettre la vocation agricole et ne devywaatporter atteinte aux sites naturels.

Par ailleurs,

Dans le secteur A*

- Les changements de destination sont autorisésditioonde bénéficier d’'un acces existant adapté
a la destination envisagée.

- Les annexes, I'extension, I'aménagement, la redtaniy la surélévation des constructions
existantes, sont autorisées sous réserve de peésecaractere architectural originel des
constructions ou de le mettre en valeur.

ARTICLE A 3 —ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiragtés sur une voie publique ou privée, répondant a
I'importance ou a la destination des constructiprigetées et permettant la circulation et I'utilisa
des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les canalisations et les cables mis en place @adsrhaine privé pour le raccordement aux réseaux
publics seront réalisés en souterrain.

A 4. 1-Eau potable

Le raccordement au réseau de distribution estatiolige pour toute construction ou installation qui
doit étre desservie en eau potable, a moins deskisgle ses propres installations conformes aux
réglementations en vigueur et sous réserve d’acaniaire délivré préalablement par les autorités
compétentes.

A 4.2 - Assainissement - Eaux usées
Se reporter au zonage d’assainissement annexéésepr PLU.

a) Assainissement collectif :

Le raccordement au réseau d'assainissement cbllesti obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle nécessitant une évacuatiGnedeix usees.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvragesixipluviales est interdit.
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b) Assainissement collectif programmé et encoreréalisé

Toute construction, pour étre autorisée, doit égeipée d’'un dispositif d'assainissement individuel
conforme a la réglementation en vigueur.

L’installation doit étre congue de facon a pouvedr raccorder, par la suite, directement au réseau
collectif.

¢) Assainissement non-collectif :
Toute construction, pour étre autorisée, doit étyeipée d’un dispositif d’assainissement individuel
conforme a la réglementation en vigueur.

A 4.3 - Assainissement — Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront rejetées prioritairersenta parcelle.

a) Réseau collectif existant :

Le raccordement a ce réseau des écoulements gdeatiales de toute construction nouvelle est
autorisé en fonction de la capacité du réseauaenidtn débit de fuite pourra étre imposeé.

Toute évacuation d’eaux pluviales dans une carn@lisd’eaux usées d’'un réseau séparatif est
strictement interdite.

Le raccordement a ce réseau doit étre réaliségzacahalisations souterraines.

L’évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étesuaée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a I'importance du projet.

Les dispositions techniques doivent étre prises sapposer a tous reflux d’eaux provenant de
I'égout, c’est a dire depuis le domaine public.

L’évacuation des eaux pluviales, des aires deostaéiment notamment, pourra étre subordonnée a un
pré-traitement avant rejet dans le réseau public.

b) Réseau collectif inexistant :
L'évacuation des eaux pluviales des toitures esdemces imperméabilisées doit étre assurée par le
propriétaire sur sa parcelle par un systeme apigr@@tention + infiltration).

A 4.4 - Electricité :

Le raccordement au réseau de distribution estatiolige pour toute construction ou installation qui
doit étre desservie en électricité, a moins deodispde ses propres installations conformes aux
réglementations en vigueur

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

A 5.1 —Zone d’assainissement collectif
Il n‘est pas fixé de regles.

A 5.2 —Zone d’assainissement collectif programmé et enoon réalisé

Pour pouvoir recueillir une construction ou ingtitins nécessitant un dispositif d’assainissenuss
eaux usées, les terrains devront présenter urecswstiffisante pour réaliser cet assainissement
individuel.
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les constructions doivent étre implantées

- a 75 m par rapport a I'axe des routes départaatentlassées dans les «voies a grande
circulation »(RD 956 et RD 765).

Toutefois, ce recul est ramené a 15 m pour :
- les constructions ou installations liées ou nédessaux infrastructures routieres
- les services publics exigeant la proximité immérlis infrastructures routiéres
- les réseaux d'intérét public
- l'adaptation, la réfection ou I'extension des toigsions existantes
- les batiments agricoles.

- a 15 m par rapport a I'axe des autres routes derparttales,
- a 10 m par rapport a I'axe des voies communaldegthemins ruraux.

La limite effective de la voie privée est prise coenalignement.
Nonobstant les prescriptions précédentes des dismpssdifférentes peuvent étre admises dans le cas

de restauration, extension ou reconstruction denkats existants.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit en respectant une distance au moins édgala.a

Nonobstant les prescriptions précédentes des dligmssdifférentes peuvent étre admises dans le cas

de restauration, extension ou reconstruction denkats existants.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les parcelles déja pourvues d’'une constructioregeis’habitation pourront recevoir un batiment
d’une superficie maximale de 40 m2 (abris pour auix), a condition que ce batiment soit implanté a
moins de 60 m de la construction principale.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée entrautt &g la toiture et le terrain naturel initial, dnoit
de la facade.

Sur les terrains en pente, elle est calculée bitdpde la cote moyenne de la facade de la coristnuc
a édifier.
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A 10.1 - La hauteur des batiments d’exploitation agricaleliés a une autre activité admise dans la
zone ne doit pas excéder 8 m, des adaptions pouwvatdfois étre accordées pour des raisons
techniques liées a 'activité exerc@etamment pour les chais.

La hauteur des batiments & usage d’habitatiorues Ennexes, ne peut pas excéder 4 m.
A 10.2- Nonobstant les prescriptions précédentes :

-des dispositions différentes peuvent étre adnuaas le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments anciens.

- la hauteur maximale de la construction ne sesaapaliquée pour les lucarnes et autres éléments
architecturaux de qualité.

- les constructions et installations nécessairgsarvices publics ou d’'intérét collectif ne soasp
soumis a des regles de hauteur si les précautimpsses pour limiter I'impact paysager.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

A 11.1 — Environnement et aspect général

L’implantation ou I'aspect extérieur des batimeotsouvrages a édifier ou modifier ne doit pas étre
de nature a porter atteinte au caractére ou ai8htdes lieux avoisinants, aux sites ou aux pa&gsag
naturels.

Les constructions doivent présenter une simplidéévolume et une unité d’aspect et de matériaux
compatibles avec leur insertion dans le cadre eb¢tibati.

Constructions & usage d’habitation et leurs annexes

A 11.2 - Toitures et lucarnes

Les toitures devront comporter deux pans minimucawe pente qui ne sera pas inférieure a 35
degrés. Ceci n’exclut pas les toitures a un panedjpente minimum de 25 degrés pour les batiments
accolés a I'habitation principale d’'une emprisesalide 20 m2 maximum pour chacun d’entre eux.

Les débordements de toiture ne doivent pas exéédem.

Sont admis :

- les lucarnes traditionnelles couvertes avec jpeédords verticaux a deux ou trois pans.

- les lucarnes rampantes avec jouées et bordsaextielles ne devront pas se raccorder au faitage
toit : distance minimum de 50 cm du faitage dy toit

- les chéssis d’éclairage ouverts sans saillie apkn de la toiture,

- les combles a « la Mansart » avec leurs pentasfgpes.

- les coyaux et les outeaux de petites dimensions.

- les toitures terrasses qui font I'objet d'unegration harmonieuse avec le batiment principal.

Les constructions principales doivent étre cougettsns les conditions suivantes : ardoises otstuile
plates vieillies, ou en matériaux similaires, dandensité ne devra pas étre inférieure a 22 uaités
metre carre. ‘

Pour les constructions anciennes, édifiées avatébat du 28 siécle.

Les couvertures de toiture initialement réaliséepetites tuiles de terre cuite de pays ou en sedoi
naturelle seront restaurées avec ces mémes mateéauf contraintes techniques incontournables.
Dans I'hypothése ou le matériau aurait été chadagé@fection doit étre réalisée avec des matériaux
présentant les mémes caractéristiqgues que lesiaetérorigine, en matériaux de méme aspect,
forme et couleur.

De plus, pour les constructions existantes, esrigée la repose des tuiles mécaniques losangées
anciennes (type Perrusson).
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Les toitures des batiments annexes isolées danptiee au sol est supérieure a 12 m?2 doivent avoir
une inclinaison minimum de 25 degrés et un matétmwouverture d’aspect similaire a celui de la
construction principale.

Les vérandas ne sont pas soumises a une inclinaisdmum du toit.

Les souches de cheminées devront étre de sectitangelaire et situées au plus proche du faitage.

Sauf en cas de pierres ou de briqgues apparentgsefeuit devra étre identique a celui de la
construction.

Pour les constructions a usage d’habitation etsleonstructions accessoires, les panneaux solaires
doivent suivre la direction du pan de la toituredetpréférence étre non visible depuis le domaine
public.

A 11.3 - Ouvertures extérieures.

Les baies de la construction devront étre propanées dans le sens de la hauteur (fenétres etxhass
de toit) plus hautes que larges, en évitant legd#ons trop variées.

A 11.4 - Revétements extérieurs

Les enduits seront de préférence, brossés ou gi@iténortier de chaux blanche. Le ciment gris est
interdit.

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un ¢ndl§ que briques creuses, agglomeéreés, béton
cellulaire, plaques béton, ne devront pas restearapts.

Les matériaux destinés a rester apparents (pigertslle, briques, enduits) ne doivent pas reced®i
mise en peinture.

Les semis de moellons, les imitations de matériglsx que faux appareillage de pierres, fausses
brigues, faux pans de bois, faux marbre, etc., istetdits.

Les batiments anciens ne comportant pas de paosisldeur ravalement sera effectué soit en latssan
la pierre de taille apparente, nettoyée par br@essadavage, sans étre recouverte d'un enduit, d'un
badigeon ou d'une peinture, soit en prévoyantesardellon un enduit identique a celui du paragraphe
précédent.

Dans ce cas d'aménagement ou de ravalement deehtiranciens, les pans de bois, lorsqu'ils
existent, seront rendus apparents, et huilés onisveL'enduit (identigue a celui du paragraphe
précédent) sera alors exigé entre les pans de bois.

Les bardages seront de préférence en bois de liggest pourront, soit rester a I'état naturelt €bie
lasurés ou peints. Les bardages en bacs aciegpédlaont interdits pour les batiments d’habitation

A 11.5 - Clétures et portails

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un eértdls que briques creuses, agglomérés, béton
cellulaire, plagues béton, ne devront pas resigarapts.

a) Ensembles batis

Les clbtures et portails doivent étre congus dtésaavec simplicité en se rapprochant autant que
possible du caractére environnant des lieux. ABnpdéserver le caractere rural, les clotures seront
composeées : soit d’'une haie vive, soit d’'un grilaymple torsion plastifié avec poteau fer laques d
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couleur verte éventuellement doublé d’'une haie,vie2 m de hauteur maximum. Les éléments de
maconnerie étant réservés au portail d’entréee(pikt retour en magonnerie).

b) Terrains agricoles
Les clotures doivent étre de type agricole de Zrhaliteur maximum.

Batiments et ouvrages d’exploitations agricoles onécessaires aux services publics :

Le permis de construire peut étre refusé ou natoerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, gaar dituation, leur architecture, leurs dimensions
I'aspect extérieur des constructions ou ouvragedifier ou a modifier sont de nature a porter ateei
au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinanissites, aux paysages naturels.

- Pour les nouvelles constructions :
Il n'est pas fixé de régle.

- Pour les batiments existants : )
Pour les batiments anciens, édifiés avant le ddbb@0 ™ siecle, ayant un intérét architectural ou
patrimonial local, la modification ou I'extensidiextension, I'aménagement, la restauration, et la
surélévation des constructions existantes, setdnotisées sous réserve de préserver le caractéere
architectural originel des constructions ou de é&tra en valeur.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoiriseengendrés par 'usage des constructions
doit étre assuré par des équipements adaptésb@smias et implantés sur le terrain méme de cette
construction.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les abords de toute construction nouvelle doivaettéaités et aménagés de facon a ce que cette
derniére s’intégre au mieux dans le cadre natungf@nant.

Des plantations d’arbres de hautes futaies (fed)ilhourront étre exigées pour assurer I'insertion
paysageére des projets de construction dans I'emvinment.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de Coefficient d’'occupation dedsS
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FO RESTIERE

CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

PREAMBULE - CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N est une zone naturelle et forestiérapéguou non, qui est a protéger en raison soiade |
qualité de ses sites, de ses milieux naturelsesipaysages et de leur intérét, notamment du geint
vue esthétique, historique ou écologique soitedasitence d'une exploitation forestiére, soit de le
caractére d'espaces naturels.

Certaines zones sont classées N du fait des ris@esels prévisibles présents sur cette zone:
inondations, érosions, affaissements, éboulements.

Elle comporte :

- un secteur NFa qui correspond a I'emprise délinpsirdle périmétre de protection rapproché du
forage de « Vaugelé » sous-zone A.

- un secteur Nh qui couvre les points bétis isolés den environnement agricole. Dans ce secteur,
la vocation agricole n'est plus prioritaire, satqe qu’il est établi que les batiments n'ont plas
lien avec I'activité agricole soit parce que leam@lements de destination a des fins autres
qu’agricoles sont nécessaires pour la préservdtigmatrimoine rural.
Toutefois, dans ce secteur, l'activité agricolesestceptible de générer des contraintes induites
(odeurs, poussiéres, bruit, passage d'engins...)pbssibilités de changements de destination
des batiments sont permises, quel qu’en soit I'eisagec volonté de conserver le béti dans sa
configuration existante au moment de I'approbatieria révision du PLU.

- un secteur NL, couvrant les sites de loisirssdedmmune.

Certaines parties de la zone N, situées dans Imghdiexpansion des crues du Beuvron, sont
concernées par des risques d’inondation. La zomedable du Beuvron figure a titre d’information
sur le plan de zonage.

Par ailleurs, de maniere a préserver la richesse tit » patrimoine communal, d’en conserver la
cohérence et la qualité architecturale au titr&adticle L123-1 7™ alinéa du code de I'urbanisme, les
projets d’occupations et utilisations du sol partsur les éléments identifiés au dossier de PLaht s
soumis a des dispositions particulieres.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dsol suivantes:

1.1 - Dans I'ensemble de la zone N, et des secteurest Nik :
- Les occupations ou utilisations du sol de touteneatsauf celles soumises a conditions
particulieres a l'article N2.2:
Les travaux de remblais en zone inondable du Bewwauf ceux soumis a condition en N 2.2,
- Les sous-sols dans la zone inondable du Beuvron,
- Les carriéres,
- Tous travaux, démolition, ayant pour effet la destion d’'un éléement de paysage identifie a
préserver au titre de l'article L123-1"7du Code de I'Urbanisme.

1.1bis — Ainsi que dans le secteur NFa :

- Les nouvelles constructions a usage d’habitation

- Les étangs ainsi que toute excavation permanen@udele 1,5 metre de profondeur

Les installations, travaux de rejets dans le solstsd’épandage d’eaux usées non traitées

- Les installations, travaux de rejets des eaux plasi en dehors des eaux de toiture des
immeubles d’habitation et leurs annexes

- Lacréation de cimetiére

- Les stockages de déchets de toute nature, lifiengers

- l'ouverture de terrains aménagés pour le statiommehes caravanes et I'implantation
d’habitations |égéres de loisirs

- les projets d’'aménagement comprenant de nouvalies de circulation

- les canalisations d’hydrocarbure liquide

- la création de puits et forage en dehors de cestinés a I'adduction d’eau potable

- la construction de station d’épuration, de lagwetdss rejets de drainages agricoles

- lesinstallations classées soumises au régimeatiaation

- la création d’activités ou d’installations stockant utilisant, a titre principal, des produits
chimiques pouvant polluer les eaux souterraines.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL SOU MISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

N 2.1 - Rappel: cf page 9
N 2.2 -Occupations et utilisations du sol autorisées sogsnditions :

Dans I'ensemble de la zone N, et des secteursNirat NL :

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaix services publics ou d’intérét
collectif (destinés aux infrastructures publiquasyecueil des eaux pluviales, a la défense
incendie, a I'agriculture.).hors zones inondables et ou humides

- Les ouvrages de faible emprise d'utilité publiquedintérét collectif

- les aires de stationnement ouvertes au public

- Les occupations et utilisations du sol nécessaitadbservation ou a la gestion du milieu
naturel ou forestier

- Les extensions des exploitations agricoles exisgasauf dans les secteurs NFa et NL

- Les abris pour animaux inférieures a 40 m2 dafimite d’'une seule construction par unité
fonciére

- Les cabanes de péche inférieures a 10 m2 damsita ti’'une seule construction par unité
fonciére
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Dans le secteur Nh :

- Laconstruction d’extensions et d’annexes des hatsiexistantes,
- Les changements de destination a des fins d’'ushgeithtion, de loisirs ou d’activités
liées aux loisirs

Dans le secteur NL :

- les annexes des constructions existantes,

- l'ouverture de terrains aménagés pour le statiomemehes caravanes et I'implantation
d’habitations |égéres de loisirs

- les parcs d'attractions, aires de jeux et de sgbtess aires de stationnement ouvertes au
public

- les équipements de sport et de loisir

- Les changements de destination a des fins d’'ushgeithtion, de loisirs ou d’activités
liées aux loisirs.

Dans la zone inondable du Beuvronles occupations et utilisations du sol devronpeeter les

conditions suivantes :

Les nouveaux logements créés dans les constructixisgantes doivent comporter un niveau
habitable au-dessus de la cote du repére de cplesi@roche (cotes des plus hautes eaux connues
mentionnées au plan de zonage),

L'aménagement, la surélévation et I'extension dasstructions d’habitation existantes ne sont
autorisées que sous réserve de réduire la vultiékat®s personnes aux risques d’inondation,
L'extension des constructions existantes a usababitation ne sera autorisée qu’'une seule et
unique fois (& compter de I'approbation de I'élattion du PLU) et limitée & 20 d’emprise au
sol,

Les remblais doivent étre justifiés par la protatties lieux déja urbanisés, ainsi que ceux
nécessaires a l'acces des batiments et ceux imdiapkes a la réalisation d’'infrastructures
publiques,

Les cl6tures doivent étre ajourées au moins sutdes tiers de leur hauteur.

Les occupations et utilisations du sol listéesesailis, sont autorisées sous réserve du respect des
dispositions suivantes :

Dispositions générales :

- Ne porter atteinte ni a la préservation des sgig@les ou forestiers ni a la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages.

- Ne présenter aucun danger, ni entrainer aucuisamee ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnedyiang et aux éléments naturels, flore, ou
faune

Dispositions particuliéres :

les batiments d’habitation, ainsi que les batimeditsébergement a caractéere touristique,
d’hétellerie, a construire en bordure du RD 956R& 765 sont concernés par le bruit des
infrastructures de transports terrestres (figusmtun document graphique) s'ils sont situés a
moins de 100 m du bord extérieur de chaussée etmoprésenter une isolation phonique
minimum contre les bruits extérieurs conformémelatlai en vigueur.

Les étangs seront destinés aux besoins de |'agrieth moins de faire partie intégrante d'un
équipement d'intérét général. lls devront avant fmésenter des caractéristiques techniques
permettant de respecter le régime des bassinsmerete respecter les ouvrages de drainage, et
d'éviter tout déséquilibre du milieu rural et sitdéors zones inondables et ou humides.
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- les piscines et tennis, doivent étre des annexesanstructions principales.

— Les installations classées soumises a déclarati@utmrisation doivent par leur destination ou
leur fonctionnement étre compatibles avec le vaigindes zones habitées.

— Les constructions ou installations nécessairegaiice public ou d'intérét collectif ne doivent
pas compromettre la vocation agricole et ne devywaatporter atteinte aux sites naturels.

— L’aménagement, y compris les changements de dastireades fins d’habitation, les extensions,
les restaurations, les surélévations des congingéxistantes, les constructions d’annexes, sont
autorisés sous réserve de préserver le caractdnigeatural originel des constructions ou de le
mettre en valeur. La création de logements dditsger a un logement par batiment existant.

- Les abris pour animaux sont limités a 40 m2.

ARTICLE N 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiragteés sur une voie publique ou privée répondant a
l'importance ou a la destination des constructiprigetées et permettant la circulation et I'utilisa
des engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les canalisations et les cables mis en place agaderhaine privé pour le raccordement aux réseaux
publics seront réalisés en souterrain.

N 4. 1- Eau potable

Le raccordement au réseau de distribution estatiolige pour toute construction ou installation qui
doit étre desservie en eau potable, a moins desksgle ses propres installations conformes aux
réglementations en vigueur et sous réserve d’'acanitaire délivré préalablement par les autorités
compétentes.

N 4.2 - Assainissement - Eaux usées
Se reporter au zonage d’assainissement annexéésepr PLU.

a) Assainissement collectif :

Le raccordement au réseau d’assainissement cbiesttobligatoire pour tout projet nécessitant une
évacuation des eaux usees.

Le rejet des eaux non traitées dans les ouvragesixipluviales est interdit.

b) Assainissement collectif programmé et encoreréalisé

Tout projet nécessitant un traitement des efflygrasir étre autorisé, doit étre équipé d’'un digfosi
d’assainissement individuel conforme a la réglesmgom en vigueur.

L’installation doit étre concue de facon a pouvedr raccorder, par la suite, directement au réseau
collectif.

¢) Assainissement non-collectif :
Tout projet nécessitant un traitement des efflygrasir étre autorisé, doit étre équipé d’'un digfosi
d’assainissement individuel conforme a la réglewrt#m en vigueur.
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N 4.3 - Assainissement — Eaux pluviales
Les eaux pluviales seront rejetées prioritairersenta parcelle.

a) Réseau collectif existant :

Le raccordement a ce réseau des écoulements gieadiales est autorisé en fonction de la capacité
du réseau existant. Un débit de fuite pourraiéiposé.

Toute évacuation d’eaux pluviales dans une carn@alisd’'eaux usées d’'un réseau séparatif est
strictement interdite.

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étesuaée par un dispositif adapté au terrain et
répondant a I'importance du projet.

Les dispositions techniques doivent étre prises sapposer a tous reflux d’eaux provenant de
I'égout, c’est a dire depuis le domaine public.

L’évacuation des eaux pluviales, des aires deostaéiment notamment, pourra étre subordonnée a un
pré-traitement avant rejet dans le réseau public.

b) Réseau collectif inexistant :
L'évacuation des eaux pluviales des toitures esdemces imperméabilisées doit étre assurée par le
propriétaire sur sa parcelle par un systeme apigr@@tention + infiltration).

N 4.4 - Electricité:

Le raccordement au réseau de distribution estatiolige pour toute construction ou installation qui
doit étre desservie en électricité, & moins deocdispde ses propres installations conformes aux
réglementations en vigueur.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

N 5.1 —Zone d'assainissement collectif
Il n'est pas fixé de regles.

N 5.2 —Zone d’assainissement collectif programmé et enoon réalisé

Pour pouvoir recueillir une construction ou ingtatins nécessitant un dispositif d’assainissentks
eaux usées, les terrains devront présenter urecswstiffisante pour réaliser cet assainissement
individuel ; cette surface peut étre entierememprise dans la zone ou non.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES

- 75 m par rapport a l'axe des routes départemesitalassées dans les «voies a grande
circulation » (RD 956 et RD 765).
Toutefois, ce recul est ramené a 15 m pour :
- les constructions ou installations liées ou nédesssaux infrastructures routieres
- les services publics exigeant la proximité imméslis infrastructures routiéres
- les réseaux d'intérét public
- l'adaptation, la réfection ou I'extension des amiesibns existantes
- 15 m par rapport a I'axe des autres routes départeies,
- 10 m par rapport a I'axe des voies communalesstikdemins ruraux.

La limite effective de la voie privée est prise coenalignement.

Nonobstant les prescriptions précédentes des dligmssdifférentes peuvent étre admises dans le cas
de restauration, extension ou reconstruction denkats existants.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit en respectant une distance au moins édgala.a

Nonobstant les prescriptions précédentes des dligmssdifférentes peuvent étre admises dans le cas

de restauration, extension ou reconstruction denkats anciens.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les parcelles déja pourvues d’une constructiorageis’habitation pourront recevoir un batiment
d’'une superficie maximale de 40 mz2, (abris pourremix) condition que ce batiment soit implanté a
moins de 60 m de la construction principale.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée entrautt &l toiture et le terrain naturel initial, awitide
la facade.

Sur les terrains en pente, elle est calculée bitapde la cote moyenne de la facade de la coristnuc
a edifier.

N 10.1- La hauteur des batiments d’activités admise tiamene ne doit pas excéder 6 m, des
adaptations pouvant étre accordées pour des ramscmsiques liées a I'activité exercée, notamment
pour les chais pour lesquels la hauteur maximurh §tee autorisée a 8 m.

La hauteur des batiments a usage d’habitation nepas excéder 4 m.
N 10.2- Nonobstant les prescriptions précédentes :

-des dispositions différentes peuvent étre adnuaes le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments anciens.

- la hauteur maximale de la construction ne sesaapgliquée pour les lucarnes et autres éléments
architecturaux de qualité.

- les constructions et installations nécessairgsatvices publics ou d’intérét collectif ne soasp
soumis a des régles de hauteur si les précautiongpsses pour limiter 'impact paysager.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

N 11.1 — Environnementet aspect général

L'implantation ou I'aspect extérieur des batimeotsouvrages a édifier ou modifier ne doit pas étre
de nature a porter atteinte au caractére ou &iéntdes lieux avoisinants, aux sites ou aux pa&gsag
naturels.
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Les constructions doivent présenter une simplidéévolume et une unité d’'aspect et de matériaux
compatibles avec leur insertion dans le cadre eb¢tibati.

N 11.3- Toitures et lucarnes

Les toitures devront comporter deux pans minimuetawne pente qui ne sera pas inférieure a 35
degrés. Ceci n'exclut pas les toitures a un panedpente minimum de 25 degrés pour les batiments,
accolés a I'habitation principale d’'une emprisesalide 20 m2 maximum, pour chacun d’entre eux.

Les débordements de toiture ne doivent pas exéédem.

Sont admis :

- les lucarnes traditionnelles couvertes avec jpeédords verticaux a deux ou trois pans.

- les lucarnes rampantes avec jouées et bordsaextielles ne devront pas se raccorder au fattage
toit : distance minimum de 50 cm du faitage dy toit

- les chassis d’éclairage ouverts sans saillie apkn de la toiture,

- les combles a « la Mansart » avec leurs pentasfgpes.

- les coyaux et les outeaux de petites dimensions.

- les toitures terrasses qui font I'objet d'uneégration harmonieuse avec le batiment principal.

Les constructions principales doivent étre cougedans les conditions suivantes : ardoises oustuile
plates vieillies, ou en matériaux de méme aspemif th densité ne devra pas étre inférieure a 22
unités au metre carré.

Les couvertures de toiture initialement réalisGepetites tuiles de terre cuite de pays ou en sedoi
naturelles seront restaurées avec ces mémes roaté&@auf contraintes techniques incontournables.

Les toitures des batiments annexes isolées danptiee au sol est supérieure a 12 m2 doivent avoir
une inclinaison minimum de 25 degrés et un matét@wouverture d’aspect similaire a celui de la
construction principale.

Les vérandas ne sont pas soumises a une inclinaisdmum du toit.

Pour les constructions a usage d’habitation etsleonstructions accessoires, les panneaux solaires
doivent suivre la direction du pan de la toituredetpréférence étre non visible depuis le domaine
public.

Les souches de cheminées devront étre de sectitangeilaire et situées au plus proche du faitage.
Sauf en cas de pierres ou de briqgues apparentgsefeuit devra étre identique a celui de la
construction.

N 11.4 - Ouvertures extérieures

Les baies de la construction devront étre propanées dans le sens de la hauteur (fenétres etxhass
de toit) plus hautes que larges, en évitant legd#ons trop variées.

N 11.5 - Revétements extérieurs

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un iendis que briques creuses, agglomérés, béton
cellulaire, plaques béton, ne devront pas restearapts.

Les matériaux destinés a rester apparents (pigertslle, briques, enduits) ne doivent pas reced®i
mise en peinture.
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Les semis de moellons, les imitations de matéri@sx que faux appareillage de pierres, fausses
brigues, faux pans de bois, faux marbre, etc., istetdits.

Les enduits seront de préférence, brossés ou graiténortier de chaux blanche ou lissés pour les
soubassements. Le ciment gris est interdit.

Les batiments anciens ne comportant pas de paosisideur ravalement sera effectué soit en latssan
la pierre de taille apparente, nettoyée par bressadavage, sans étre recouverte d'un enduit, d'un
badigeon ou d'une peinture, soit en prévoyantesordellon un enduit identique a celui du paragraphe
précédent.

Dans ce cas d'aménagement ou de ravalement deeb8tiranciens, les pans de bois, lorsqu'ils
existent, seront rendus apparents, et huilés onisvel'enduit (identigue a celui du paragraphe
précédent) sera alors exigé entre les pans de bois.

Les bardages seront de préférence en bois de ligpest pourront, soit rester a I'état naturelt gtie
lasurés ou peints. Les bardages en bacs aciegpéslaont interdits pour les batiments d’habitation

N 11.6 - Clbtures et portails

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un ertdls que briques creuses, agglomérés, béton
cellulaire, plagues béton, ne devront pas restgarapts.

a) Ensembles batis

Les clbtures et portails doivent étre congus etégaavec simplicité et adaptés aux espaces ngturel

Afin de préserver le caractére rural, les clétwesnt composées : soit d’'une haie vive, soit d'un

grillage simple torsion plastifié avec poteau fejués de couleur verte, éventuellement doublé d’'une
haie vive, de 2 m de hauteur maximum. Les éléndmimaconnerie étant réservés au portail d’entrée
(piliers et retour en maconnerie).

b) Terrains naturels
Les clotures doivent étre de type agricole.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aaoirieeengendrés par I'usage des constructions
doit étre assuré par des équipements adaptésb@smias et implantés sur le terrain méme de cette
construction.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les abords de toute construction nouvelle doivérg &aités et aménagés de fagon a ce que cette
derniére s’intégre au mieux dans le cadre natungf@nant.

Des plantations d’arbres de hautes futaies (fed)ilhourront étre exigées pour assurer I'insertion
paysagere des projets de construction dans I'emvinment.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de Coefficient d’'occupation dedsS
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TITRE VI

ANNEXES

Regles générales d'urbanisme qui restent applgable
au territoire de la commune

ARTICLER. 111.2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation a proximité d’autres

installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique.

ARTICLE R. 111.3.2

Le permis de construire peut étre refusé ou n@beordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions senhature, par leur localisation, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ouedéiges archéologiques.

ARTICLER. 111.4

Le Permis de construire peut étre refusé sur desirie qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions réporadbimiportance ou a la destination de I'immeuble ou
de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamméad saractéristiques de ces voies rendent déficil
la circulation ou l'utilisation des engins de luttetre l'incendie.

I1 peut également étre refusé si les acces présamerisque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisantacegs. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment, de la position des acces, dectnfiguration ainsi que de la nature et de l'inténs

du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étreidnnée :

a - a la réalisation d'installations propres a i&@ssle stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de limmeubtmstruire,

b - & la réalisation de voies privées ou de tousegswaménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnéeswaiaime alinéa ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'wee de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés pgonéh aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnenmégdt pas applicable aux travaux de transformation
ou d’amélioration de batiments affectés a des legaslocatifs financés avec un prét aidé par |,Etat
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y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagieelat création de surface hors ceuvre nette, dans
la limite d'un plafond de 50 % de la surface horsvae nette existant avant le commencement des
travaux.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peulirdité dans l'intérét de la sécurité. En paligzy
lorsque le terrain est desservi par plusieurs yééssconstructions peuvent n'étre autorisées ou® s
réserve que l'acces soit établi sur la voie o@legoour la circulation sera la moindre.

ARTICLE R. 111.14.2

Le permis de construire est délivré dans le resgest préoccupations d'environnement définies a
l'article 1° de la loi n° 76-629 du 10 juillet 197élative a la protection de la nature. 11 peutr@'é
accordé que sous réserve de l'observation de jpt®cs spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensionst sie nature a avoir des conséquences dommageables
pour I'environnement.

ARTICLER. 111.15

Le permis de construire peut étre refusé ou né@taordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur impodateur situation, leur affectation, des constardi
contrarieraient l'action d'aménagement du terdtogt d'urbanisme telle qu'elle résultent des
dispositions des schémas directeurs intéressarggigl®mérations nouvelles approuvés avant®le 1
octobre 1983 ou, postérieurement a cette date,ldam®nditions prévues au b du deuxieme alinéa de
l'article R 122-22.

ARTICLER. 111.21

Le permis de construire peut étre refusé ou né@teordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @ar $ituation, leur architecture, leurs dimensions
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &gdii a modifier, sont de nature a porter attegnte
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sit®s, aux paysages nhaturels ou urbains ainsilgu'a
conservation des perspectives monumentales.
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